“Q&‘\Uﬂl oz

E
E
-]
2
g
.!g-.
3
&
r
2
g
§
'
i
<
k|
b
E
E
=
£
g
£
B

kD,

(CslGEunsa @ =i

Sociaded Muricipal de Gestidn Ubanistice de Gran Canaria
tla Las Palmas do Gran Canaria, 5.A.

Ast®; Pliego de condiciones enajenacion,
Expte.: Inmuebles 7 y 42 de Inventario de Geursa- 96-B
Ref.: MMC/ AHA/LPC. Doc. 2014-02-12

PLIEGO DE CONDICIONES QUE REGIRA LA SUBASTA PARA LA ENAJENACION
DE LA PARCELA 96-B, SITUADA EN LA CALLE TROPICO SIN NUMERO,
BARRIO DE LAS TORRES, DISTRITO CIUDAD ALTA, EN EL SECTOR CINCO,
POLIGONO Il DE LAS TORRES U.A-16 “LAS TORRES IV”,
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te Lag Palwas da Gran Canaria, §.A.

PLIEGO DE CONDICIONES QUE REGIRA LA SUBASTA PARA LA ENAJENACION
DE LA PARCELA 96-B, SITUADA EN LA CALLE TROPICO SIN NUMERO, BARRIO
DE LAS TORRES, DISTRITO CIUDAD ALTA, EN EL SECTOR CINCO, POLIGONO
Il DE LAS TORRES U.A-16 “"LAS TORRES IV”, TERMINO MUNICIPAL DE LAS
PALMAS DE GRAN CANARIA.

CAPITULO I: DISPOSICIONES GENERALES

1.- OBJETO DE LA ENAJENACION

Constituye el objeto del presente procedimiento la enajenacién, en régimen de
subasta, de la parcela de titularidad de la Sociedad Municipal de Gestién Urbanistica
de Las Palmas de Gran Canaria, $.A., en adelante GEURSA, situada en la calle
Tropico sin numero, Barrio de Las Torres, distrito de Ciudad Alta, en el Sector cinco,
Poligono Il de Las Torres (UA-16), en el término municipal de Las Palmas de Gran
Canaria y denominada en el inventario de GEURSA como inmuebles 7 y 42, teniendo
las siguientes caracteristicas:

DENOMINACION: Parcela 96-B del Poligono Il de Las Torres
{correspondiente con el inmueble nimero 7 del inventario
de Geursa equivalente al 49,57% del total de la superficie
y al inmueble nimero 42 del inventario de GEURSA
equivalente al 50,43% del total de la superficie)

NATURALEZA: Bien de propiedad privada en pleno dominio de GEURSA.

SITUACION: Calle Trépico sin nimero, Barrio de Las Torres, distrito de
Ciudad Alta, en e! sector cinco, poligono Il de Las Torres
en el término municipal de Las Palmas de Gran Canaria

SUPERFICIE: 1.149,27 m°.

Norte: con parcela 96-A segregada, antes con nuevo vial
de la urbanizacion, prolongacion calle Bambu

LINDEROS: Sur: prolongacion de la calle Tropico

Este: con nuevo vial de la urbanizacién

Qeste: con nuevo vial de la urbanizacién.

CARGAS REALES: Libre de carga y gravamenes.

REFERENCIA CATASTRAL 5693101DS505950001HU

- Inmueble nimero 7, correspondiente al 49,57% de la
superficie, adquirido  mediante certificacion  de
expropiacion de fecha 27 de junio de 2005.

TITULO DE ADQUISICION: | _ Inmueble nimero 43, correspondiente al 50,43% de la
superficie, adquirido mediante certificacion Administrativa
de resolucion de expropiaciéon de fecha 20 de mayo de

2013
RQ DE LA Ndmero 3 de Las Palmas.

o) ISTRALES Finca: 46609.Tomo: 2387 Libro: 477. Folio: 41. Inscrip. 2°.
.,‘“ Finca: 46609.Tomo: 2387 Libro: 477. Folio: 42. Inscrip. 32.
n Emy
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tie Les Paimas de Gran Canaria, 5.4,

Informacion Urbanistica:

La parcela se encuentra en el ambito de la Unidad de Actuacion UA-16,
denominada “Las Torres IV", clasificada por el Plan General de Las Palmas en su fase
de adaptacion plena al TR-LOTCENC y las Directrices de Ordenacion, aprobado por la
COTMAC con fecha de 29 de octubre de 2012, como suelo urbano no consolidado por
la urbanizacion, siendo el sistema de ejecucidon privado, actualmente en fase de
ejecucion, y sus parametros urbanisticos los siguientes:

CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION

OCUPACION 60 %
OCUPACION SUBSUELO 80 %
PARCELA MAXIMA LIBRE DE OCUPACION 20 %
SEPARACION MINIMA A LINDEROS 4M
SEPARACION MINIMA ENTRE EDIFICIOS 8 M
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

EDIFICABILIDAD MAXIMA 3 M2/M2
EDIFICABILIDAD COMPLEMENTARIA 10 %

CONDICIONES DE ALTURA
ALTURA MAXIMA | 6 PLANTAS

CONDICIONES DE USO
SERA DE APLICACION EL REGIMEN DE USOS DE LA NORMA ZONAL M
SE PERMITE EL USO RESIDENCIAL EN PLANTA BAJA

La parcela se enajena como "cuerpo cierto", de conformidad con el contenido
del articulo 1.471 del Codigo Civil, por lo que no cabra reclamacion alguna en razén de
diferencias superficiales en mas o en menos, ni como consecuencia de las
condiciones geoldgicas, topograficas o analogas que encarezcan ia construccion.

Inscrita en ol Registro Mertantil de Lat Palmas, Tonte 1554, folia 58, Secritn 8, Hoja GC-26788, Inscripcitn 17 el § da Junio de 2001

2.- PROCEDIMIENTO Y FORMULA DE ADJUDICACION.

El procedimiento de adjudicacion queda establecido en la modalidad de subasta,
procedimiento abierto, oferta econémica mas ventajosa y tramitacién ordinaria. La
adjudicacion de la subasta corresponde al Consejo de Administracion de GEURSA,
quien con fecha 11 de junio de 2013 adoptd por mayoria de sus miembros otorgar
poderes a la Consejera de Geursa, dofia Marina Mas Clemente para celebrar
subastas, concursos y concurso-subasta de toda clase y suscribir los correspondientes
contratos. Dicho acuerdo fue elevado a publico mediante escritura suscrita ante el
notario de Las Palmas de Gran Canaria don Francisco Javier Guerrero Arias con fecha
5 de julio de 2013 bajo el namero 1.418 de su protocolo e inscrita en el Registro
Mercantil al Tomo 1554, Libro 0, folio 103, Hoja GC 26266 e inscripcion 24.
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3.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

GEURSA se compromete a trasladar ia propiedad y posesion de la parcela
resefiada en el Punto primero, del Capitulo |, del presente Pliego, mediante el
otorgamiento de escritura publica ante notario, con plena aplicacion del cuadro general
de Derechos y Obligaciones de la compraventa, segln los preceptos del Codigo Civil.

CAPITULO II: FORMALIDADES DE LA LICITACION
4.- EXPOSICION DE DOCUMENTOS

El Pliego de Condiciones podrd ser examinado en las dependencias de
GEURSA, sitas en la Plaza de la Constitucion nimero 2, planta 4% Cédigo Postal
35.003, de Las Palmas de Gran Canaria, dentro de las horas de oficina (desde las
9:00 a las 14:00 horas), y en los dias que preceden al Ultimo sefialado para la
presentacion de la documentacion correspondiente, y en el Perfil de Contratante de
GEURSA, en la web www.geursa.com

5- TIPO DE LICITACION Y PLAZO PRESENTACION DE LAS
PROPOSICIONES

El precio tipo de licitacion para la parcela objeto del concurso, seg(in valoracion
realizada por la entidad mercantil Tasaciones Inmobiliarias SA (TINSA), es de UN
MILLON SETECIENTOS VEINTITRES MIL CIENTO OCHENTA EUROS CON
NOVENTA Y SEIS EUROS (1.723.180,96) € (IGIC EXCLUIDO).

El tipo de licitacion podrd ser mejorada al alza por los licitadores, No se
admitiran las proposiciones econdmicas que tengan formulacién comparativa con las
otras presentadas, ni aquellas ofertas por debajo de dicho precio minimo.

Las proposiciones para tomar parte en la presente contratacion se presentaran
en ¢! Registro General de GEURSA.

El Piazo de presentacion de proposiciones sera de VEINTE (20) dias naturales,
contados desde el siguiente al de la publicacidon del anuncio de la licitacion en el
Boletin Oficial de la Provincia de Las Palmas, finalizando a las 13.30 del Glimo dia del
plazo.

Inserita en el Ragistro Mercautil de Las Palmas, Tame 1354, folio 58, Seccitn 8, Ho|a GC-26286, Inseripcitn 17 ol 3 da jasio de 2091

En el supuesto de que el ultimo dia del plazo previsto para la presentacion de
ofertas coincidiera con sabado o festivo, dicho plazo se entendera prorrogado hasta el
primer dia habil siguiente.

La presentacion de ofertas podra realizarse en las dependencias GEURSA o
en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Regimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar

ha-de imposicién del envio en la oficina de Correos y anunciar al 6rgano de
giacion la remision de la oferta mediante télex, fax, correo electrénico o telegrama
gismo dia, consignandose el nimero de expediente, titulo completo del objeto

5
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del contrato y nombre del licitador. A efectos de justificar que el envio por correo se
hace dentro de la fecha y hora sefialadas para la admisién de proposiciones, se
admitira como medio de prueba, que en el fax, correo electrénico telegrama se haga
referencia al numero del certificado del envio hecho por correo.

Sin la concurrencia de ambos requisitos, no serd admitida la proporcion si es
recibida por el érgano de contratacién con posterioridad a la fecha y hora de
terminacién del plazo sefialado en el anuncio de licitacion. Transcurridos diez dias
naturales siguientes desde la recepcidén de fa comunicacion sin haberse recibido la
proposicién, ésta no sera admitida, y podra procederse por la Mesa de Contratacion a
la apertura de las plicas efectivamente presentadas en plazo.

La presentacion de proposiciones supone, por parte del licitador, la aceptacién
incondicionada de las Clausulas de este Pliego y la declaracion responsable de que
reune todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con la
Administracion.

El precio serd incrementado con el |GIC vigente, impuesto de actos juridicos
documentados, impuesto de transmisiones o cualquier otro que la transmisién
devengue, asi como los gastos previstos, incluidos los notariales y registrales.

6.- CAPACIDAD JURIDICA

Podran concurrir a esta licitacion las personas naturales o juridicas que se hallen
en plena posesién de su capacidad juridica y de obrar, y no estén incursas en ninguna
de las causas de incapacidad e incompatibilidad legaimente establecidas.

Los que acudan a la licitaciébn podran hacerlo por si o por medio de
representante autorizado por poder bastante. Cuando en representacién de una
sociedad concurra algiin miembro de la misma, debera justificar documentalmente que
esta facultado para ello.

7.- FIANZA PROVISIONALY DEFINITIVA

Inseritz en el Regittro Marcantil de Lag Palmas, Tomn 1554, folin 58, Saccién B, Hoja GC-28268. Instripeién 1% 4l B de junie de 2001

Para tomar parte en la licitacién se requiere la previa constitucion de una fianza
provisional por el importe que a continuacién se relaciona, equivalente al 3 por 100
del precio de salida sin IGIC para la licitacién de la parcela:

PARCELA FIANZA
96-B CINCUENTA Y UN MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO
EUROS CON CUARENTA Y DOS CENTIMOS (51.695,42) €

Dado que estamos ante un contrato que no es de tracto sucesivo, sino
instantaneo, no seré preciso constituir garantia definitiva.

8.- REQUISITOS DE LA PROPOSICION

as proposiciones constardn de dos sobres cerrados y lacrados, en cuyos
grgos figurara la siguiente inscripcion, firmada por el licitador:

C.LF A-35660844
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PROPOSIQICN PARA TOMAR PARTE EN LA SUBASTA CONVOCADA PARA
LA ENAJENACION DE LA PARCELA 96-B, SITUADA EN LA CALLE TROPICO SIN
NUMERO, BARRIO DE LAS TORRES, DISTRITO CIUDAD ALTA, EN EL SECTOR
CINCO, POLIGONO Il DE LAS TORRES U.A-16 “LAS TORRES IV*, TERMINO
MUNICIPAL DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA.

Cada sobre sera numerado e identificado en la forma prevista en el apartado
siguiente, y en cada uno de ellos se hara constar en hoja independiente su contenido,
enunciado numéricamente.

En el primer sobre se hard constar la leyenda "SOBRE A: DOCUMENTACION
GENERAL", y en €l se incluiran los siguientes documentos, originales o debidamente
autenticados:

1. En el caso de personas fisicas, Documento Nacional de Identidad, o fotocopia
compulsada del mismo. En el caso de personas juridicas, escritura de constitucién y
de modificacion, en su caso, inscritas en el Registro Mercantil, si ello fuera exigible. Si
no lo fuera, la acreditacion se realizard mediante la escritura o documentos de
constitucion, estatutos o acto fundacional, en el que constaren las normas por las que
se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial.

2. Escritura de poder, bastanteada y legalizada, en su caso, si se actia en
representacién de otra persona, fisica o juridica.

3. Garantia provisional, mediante aval bancaric 0 contratc de seguro de caucién
por el importe exigido.

4. Declaracion responsable de no estar incurso en las prohibiciones de contratar
recogidas en el articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico, que comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias estatales y locales y con la Seguridad
Social impuestas por la legislacién vigente. No obstante, los licitadores habran de
tener en cuenta que, en caso de resultar adjudicatarios, deberan acreditar las
circunstancias anteriores mediante los certificados oportunos expedidos por el drgano
competente, a cuyo efecto se les concedera un plazo de siete (7) dias habiles.

5. Documento en que se haga constar: el domicilio social a efectos de
notificaciones, teléfono, fax y direccién de correo electronico, a los que GEURSA
pueda dirigirse.

6. Las empresas extranjeras presentaran declaracion de someterse a la
jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia,
en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador. Las
empresas de Estados no pertenecientes a la Unién Europea deberan dar cumplimiento
a lo dispuesto en el art. 55.1 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico.

En el segundo sobre se hari constar la leyenda "SOBRE B: PROPOSICION
ECONOMICA" y en él se incluira la oferta econémica del licitador para la parcela, con
arreglo al modelo que figura como Anexo | a este Pliego, cuyo contenido no podra
alterarse y que debera estar debidamente firmada por el interesado o mandatario con

L pot atjal bastanteado en la forma indicada. Cada licitador s6lo podra presentar
‘ lon econbémica.

f\.

-'_' C.LF A-35660844

Plaza de [a Constitucidn n® 2, planta 4
ol 920 446 600 . Fax 928 333 105

35063 - Las Palmas de Gran Canaria



) 1000,
- Ayuntamiento
(;" GEUHSA @deﬁs?almqs
Societiad Muricipal da Gestiin Usnistica de Gran Canaria
ta Las Palmas e Gran Canaria, SA.

9. MESA DE CONTRATACION.

La Mesa de contratacién sera el érgano competente para efectuar la valoracién de
las ofertas y actuara conforme a lo previsio en el RD 817/2009, desarrollando las
funciones que se establecen en su articulo 22.1.

Su composicion sera la prevista en las instrucciones internas para la contratacion
en la Sociedad Municipal de Gestion Urbanistica de Las Palmas de Gran Canaria SA
(GEURSA) de contratos no sujetos a regulacién armonizada, aprobadas por el Consejo
de Administracién de GEURSA en reunion celebrada el dia 16 de julio de 2008 en el que
se establece en la instruccion tercera que:

“En su caso la mesa de contratacion estara constituida por:

s UUn Presidente, que sera el Presidente del Consegjo de Adminisiracion, pudiendo
ser sustituido, por el Gerente o Consejero en quien delegue.

» Un Secretario: que lo sera el del Consejo de Administracion.

e Vocales, que serén, el Gerente {en su caso) y un técnico de la Sociedad
relacionado con el conirato a adjudicar.

A criterio de la Presidencia de la Mesa, se podr4 acordar la presencia, con voz y
sin voto, de hasta dos asesores internos o externos a GEURSA.”

10. MESA DE CONTRATACION. CALIFICACION DE DOCUMENTACION
GENERAL.

Una vez finalizado el plazo de presentacion de las proposiciones, por parte de
GEURSA se expedira certificacion relacionada de las ofertas recibidas, o de la ausencia
de licitadores, en su caso, la cual conjuntamente con aquellas se remitiran al Presidente
de la Mesa, con el fin de que la misma, en una primera reunidon que se celebrara al dia
siguiente habil a la finalizacion del plazo de la convocatoria, califique previamente los
documentos presentados en tiempo y forma.

En este sentido, el Presidente de la Mesa ordenara la apertura de los sobres, con
exclusién de los relativos a las proposiciones economicas, certificandose la conformidad
o no conformidad de los mencionados documentos.

friserita en el Registro Marcantil de Laz Palmas, Tomn 1554, follo 59, Sscel6n B, Hoja GC-26266. Inscripcidn 19 ol 6 de junis de 2001

Si la Mesa observase defectos materiales en la documentacion presentada podra
conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a tres dias para que el licitador
los subsane.

Si la documentacion contuviese defectos sustanciales o deficiencias materiales no
subsanables, se rechazara la proposicion.

A los efectos de la presente cldusula son defectos sustanciales o deficiencias
materiales no subsanables:

a) No constitucién de la garantia provisional.

b) No Proposicion economica en consonancia con el modelo establecido en el
Pliego Administrativo.

consideran defectos materiales subsanables, en un plazo no superior a tres

C.LF A-35660844
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a) No aportacién del documento nacional de identidad para las personas fisicas u
escritura de constitucion, y de modificacién en su caso, para personas juridicas.

b) No aportacién, si el proponente fuera persona juridica o sociedad, del documento
de poder notarial bastantes en Derecho que justifique que la persona que firma la
proposicion ostenta cargo que, con arreglo a los Estatutos de la Sociedad, le
confiere la representacion de la misma a tales efectos, o si el proponente fuese o
actuase como mandatario, el poder notarial bastante de dicha calidad y
representacion debidamente inscrito en el Registro Mercantil para ello.

c) No aportacién del testimonio judicial, certificacién administrativa o declaracion
responsable, conforme al articulo 146.1.c) del TRLCSP con expresién de las
circunstancias de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

En cualquier caso, para los eventuales supuestos no contemplados, compete a la
Mesa de Contratacion determinar su calificacion como defecto sustancial o material no
subsanable y defecto material subsanable en plazo no superior a tres dias.

Los eventuales defectos u omisiones subsanables en la documentacion presentada
se comunicaran verbaimente a los interesados para su agilizacion, sin perjuicio de su
posterior notificacion fehaciente, concediéndole un plazo no superior a tres dias habiles
para que lo subsane.

También es competencia de la Mesa solicitar las aclaraciones que en relacién a la
documentacion presentada estime necesarias formular a los licitadores.

11.- APERTURA DE PROPOSICIONES

El acto de apertura del “SOBRE A”, se efectuara el dia habil siguiente a aquel
en que finalice el plazo de presentacion de proposiciones y, calificada la
documentacién administrativa, podra otorgarse plazo para la subsanacién de errores
subsanables en la documentacidn por plazo no superior a tres dias.

La apertura de! “SOBRE B” se realizard en acto publico, y tendra lugar a las
12:00 horas del décimo quinto dia habil a contar desde el siguiente al de finalizacion
del plazo de presentacion de ofertas.

En el caso de que por razdn justificada, no pudiese reunirse la Mesa en dicha
fecha, se harad piblica la nueva convocatoria mediante anuncio en la pagina web de
Geursa y mediante notificacion via fax o e-mail a cada uno de los ofertantes.

El acto de apertura de proposiciones comenzara dandose lectura al anuncio del
contrato y procediéndose seguidamente al recuento de las proposiciones presentadas.
A continuacion se dara conocimiento al publico de! niimero de proposiciones recibidas
y nombre de los licitadores, dando ocasién a los interesados para que puedan
comprobar que los sobres que contienen las ofertas se encuentran en la Mesa en
idénticas condiciones en que fueron entregados.

En el caso de discrepancias entre las proposiciones que obran en poder de la
Mesa y las que como presentadas se deduzcan de las certificaciones de que dispone
la mlsma o se presenten dudas sobre las condiciones en que han debido ser
s adas, se suspendera el acto y se realizardn urgentemente las investigaciones
fAzs-sobre lo sucedido volviendose a anunciar, en su caso, nuevamente en la
/“ﬁ de GEURSA y mediante notificacién via fax o e-mail a cada uno de los

Inscrita en ol Registro Morcantl de Las Palmas, Tome 1554, fofio 59, Secelén B, Hoja GC-26266. Inscripcidn 19 el § de Junio de 200
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ofertantes, la reanudacién del acto plblico una vez que todo haya quedado aclarado
en la debida forma.

El Presidente manifestara el resultado de la calificacion de los documentos
presentados, con expresion de las proposiciones admitidas, de las rechazadas y causa
o causas de inadmision de estas Ultimas. Las ofertas que correspondan a
proposiciones rechazadas quedaran excluidas del procedimiento de seleccion y
adjudicacion, y los sobres que las contengan no podran ser abiertos.

Antes de la apertura de la primera proposiciéon se invitara a los licitadores
interesados a que manifiesten las dudas que se les ofrezcan o pidas las explicaciones
que estimen necesarias, procediéndose por ia Mesa a las aclaraciones y
contestaciones pertinentes, pero sin que en ese momento pueda aquella hacerse
cargo de documentos que no hubiesen sido entregados durante el plazo de admision
de ofertas ( Sobre A y Sobre B) , o el de correccion o subsanacion de defectos u
omisiones ( Sobre A, documentacion administrativa).

Una vez adoptado el acuerdo sobre admision definitiva de los licitadores y abierto
el Sobre B, se levantara el acta correspondiente

Se rechazaran las ofertas que no cubran el precio de licitacion establecido para
la subasta.

12.- ADJUDICACION PROVISIONAL.

A la vista de la propuesta de la Mesa de Contratacién, el drgano de
contratacion dictara la adjudicacién provisional del contrato en el plazo méximo de
quince dias naturales, a contar desde la apertura de las proposiciones. Transcurrido
en indicado plazo sin haberse dictado acuerdo sobre la adjudicacion provisional, los
licitadores podran retirar sus ofertas y las garantias constituidas.

La adjudicacion provisional que realice el 6rgano de contratacién debera
acomodarse a la propuesta de la Mesa de contratacion, salvo que expresamente se
justifiquen los motivos para apartarse de tal propuesta, o que ésta se haya efectuado
con infraccién del ordenamiento juridico, en cuyo caso la convocatoria quedaré sin
efecto.

La adjudicacion provisional debera dictarse en todo caso, siempre que alguna
de las proposiciones presentadas reuna los requisitos exigidos en el pliego de
clausulas, no pudiendo en tal caso declararse desierta la licitacion. No obstante, la
Administraciéon antes de dictar la adjudicacion provisional, podra renunciar a celebrar
el contrato por razones de interés publico, o desistir del procedimiento tramitado,
cuando éste adolezca de defectos no subsanables, debiendo de indemnizar a los
licitadores, en ambos casos, de los gastos que su participacion en la licitacion les
hubiese efectivamente ocasionado.

La adjudicacion provisional debera notificarse a los licitadores, y publicarse en
todo caso en el perfil del contratante.

Inscrita en ol Reglctre Mercantil de Las Paimas, Tomo 1554, fallo 59, Seccidn 8, Hoja GC-26246. Ynccrintifn 17 &1 @ da junin de 2001

13.- DOCUMENTACION A PRESENTAR POR EL ADJUDICATRIO
PROVISIONAL

El adjudicatario provisional debera acreditar, en el plazo maximo de 15 dias

: ;J iles, contados desde el dia siguiente a aquél en que se publique o notifique la
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La acreditacion de estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones
tributarias se realizara presentando la siguiente documentacién, de acuerdo con los
articulos 13 y 15 del Reglamento General de la LCAP:

- Certificacion administrativa expedida por el érgano competente de la
Administracién del estado, por lo que respecta a ias obligaciones tributarias con
este Ultimo.

- Certificacion administrativa expedida por el érgano competente de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Canarias, por lo que respecta a
las obligaciones tributarias con la misma.

- El Licitador que no esté obligado a presentar todas o alguna de las
declaraciones o documentos correspondientes a las obligaciones tributarias
que se relacionan en el articulo 13 del reglamento General de la LCAP, habra
de acreditar tal circunstancia mediante declaracion responsable.

- La acreditacion de estar al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones con la Seguridad Social se realizara mediante ceriificacién
expedida por la autoridad administrativa competente. En el supuesto que haya
de tenerse en cuenta alguna exencién, se habra de acreditar tal circunstancia
mediante declaracion responsable.

Los extranjeros, sean personas fisicas o juridicas , pertenecientes o no a
estados miembros de la Union Europea que no tengan domicilio fiscal en Espafia,
deberan presentar certificacion expedida por autoridad competente en el pais de
procedencia, acreditativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de las
correspondientes obligaciones ftributarias. Asi mismo, habran de presentar
certificacion, también expedida por autoridad competente, en la que se acredite que se
hallan al corriente en el cumplimiento de las obligaciones sociales que se exijan en el
pais de su nacionalidad. Toda la documentacion relacionada en este apartado habra
de referirse a los doce ultimos meses.

14.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

La formalizacion se llevara a cabo en escritura pablica de compraventa en el
plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a la notificacion de la adjudicacién.

Acordada la adjudicacion del contrato se notificara al adjudicatario de la misma,
quien dispondra del plazo de 15 dias habiles a contar desde el dia siguiente al de la
notificacién para aportar en las oficinas de GEURSA la documentacién acreditativa de
haber abonado el importe total de |a cantidad ofertada en pago de la parcela, asi como
el abono del IGIC correspondiente, el de los anuncios de licitacién y, en su caso, el de
la publicacién en otros medios de difusion, dentro de los limites maximos de posible
repercusion.

El Pliego de Condiciones Administrativas Particulares formara parte de la
escritura de compraventa, debiendo ser firmado por el adjudicatario en ese momento.

En el supuesto de que la escritura no se otorgue en el expresado plazo por

Inscrits on o Registrs Worcantil de Las Palmas, Tomo 1554, falio 58, Seccifin 3, Mofa GC-26266. Inscriptiin 17 el 8 de Junlo de 2001

Ny sa imputable a alguna de las partes, la otra quedara libre de sus compromisos, con
‘6\\ % , en su caso, de la fianza constituida, y en consecuencia, de no firmar el
‘:0 adju ario, el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria, podra proceder
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nuevamente a la venta de las parcelas. Todo ello sin perjuicio de las responsabilidades
a que hubiere lugar en los términos de la legislacion vigente.

A los licitadores que no resulten adjudicatarios se les devolvera la garantia
provisional, con posterioridad a la notificacion del acuerdo de adjudicacion. Al
adjudicatario de la subasta publica se le devolvera la referida garantia provisional una
vez acreditada por el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria la formalizacion
en escritura ptblica de compraventa.

El abono de la cantidad econémica ofertada en pago, mas el IGIC
correspondiente, se efectuara en un plazo maximo de un mes a contar desde la
notificacion de la adjudicacion, y siempre con anterioridad a la formalizacion de las
escrituras de compraventa.

El contrato se entenderd siempre convenido a riesgo y ventura del
adjudicatario, con sujecion a las clausulas del mismo.

15.- DEVOLUCION DE FIANZAS.

Efectuada la correspondiente adjudicacion, GEURSA procedera a la devolucién
de las fianzas provisionales aportadas por los ofertantes no adjudicatarios.

CAPITULO IIl.-EJECUCION DEL CONTRATO

16.- PAGOS A LOS QUE ESTA OBLIGADO EL ADJUDICATARIO

Seran de cuenta del adjudicatario el abono del importe de los anuncios que se
publiquen, asi como todos los gastos e impuestos que se deriven con motivo de la
compraventa, tales como la insercion de anuncios, gastos y honorarios de notaria, e
inscripcion en el Registro de la Propiedad, tributos de cualquier naturaleza, incluido el
IGIC, Impuesto de Transmisiones Patrimoniales.

Corresponde a la parte vendedora exclusivamente abonar la plusvalia
correspondiente.

Inscrita on ol Registro Marcantil de Las Palmas, Tomo 1554, falio 58, Secciin 8, Hoja GC-28268, Inscripcicn 12 el 8 de junia de 2001

17.- OTRAS AUTORIZACIONES ADMINISTRATIVAS

La adjudicacion de los bienes se efectia por GEURSA exclusivamente como
propietario de la finca, sin que ello suponga implicitamente el otorgamiento de otras
autorizaciones, permisos o licencias municipales exigidas por la legislacion, cuya
obtencién es responsabilidad exclusiva del adjudicatario. Por ello, la presente cesién
no prejuzga la actividad municipal preceptiva en los procedimientos administrativos
necesarios para el otorgamiento de las autorizaciones exigidas por la legislacion.

18.- NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO
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letra "p” Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico- celebrado por una
Administracion Plblica.

El régimen juridico del contrato sera el regulado por sus normas especiales
aplicandose los principios del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico para resolver las dudas y lagunas que pudiesen plantearse.

En el supuesto que nos ocupa, y por tratarse de una compraventa, se le aplicaran
en primer lugar, en cuanto a su preparacién y adjudicacién, las normas de derecho
patrimonial de la Administracion Local. Respecto de los efectos y extincion que se
deriven de este contrato la normativa a aplicar serd la contenida en el derecho
privado.

18.2. Serd el orden jurisdiccional civil el competente para resoiver las
controversias que pudieran surgir, aunque, en virtud de lo dispuesto en el articulo
110.3 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas, se consideraran actos juridicos separables los que se dicten en relaciéon con
la preparacion y adjudicacion del contrato y por tanto podran ser impugnados ante el
orden jurisdiccional contencioso - administrativo.

18.3. Para lo no previsto en este pliego regiran la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local y el Real Decreto Ley 781/1986, de 18 de
abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de disposiciones legales vigentes en
materia de Régimen Local y, supletoriamente por el por Real Decreto 1372/1986, de
13 de junio por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de la entidades Locales.

19.- INTERPRETACION DEL CONTRATO.

GEURSA, con arreglo a lo establecido en la legislacion vigente, interpretara el
contrato y resolvera las dudas que ofrezca su cumplimiento. Los acuerdos que adopte
seran inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio del derecho del adjudicatario a obtener
en via jurisdiccional la declaracion que proceda sobre la inteligencia de lo pactado, si
no se aviniere a lo resuelto.

El desconocimiento del contrato en cualquiera de sus términos, de los
documentos anejos que forman parte del mismo o de sus instrucciones, pliegos o
normas de toda indole que puedan tener aplicacion en la ejecucién de lo pactado no
eximira al adjudicatario de su cumplimiento.

Inserita on o Ragistro Maveantil de Las Palmas, Tomo 1554, follo 59, Saccitn 8, Hoja GC-26268. Inseripclin 19 ol 8 de Junlo ds 2001

20.- JURISDICCION

Las cuestiones litigiosas surgidas en relacién con la interpretacion, modificacion,
resoluciébn y efectos de la contratacion serdn resueltas por el Consejo de
Administracion de GEURSA, y sus acuerdos podran ser impugnados ante ia
'uri§dicci6n ordinaria.

Las Palmas de Gran Canaria a 12 febrero 2014.
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ANEXO |.- MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

(97471 - [P TR P , con D.N.I ndm.
.................... , mayor de edad, profesion ................................ con domicilio en la
Calle e e e N , del
término municipal de .........ccociiiii i e ZCP.

en plena posesién de su capacidad juridica y de obrar, en nombre propio o en

representacion  de ... , con
N.l.LF./C.LLF nam. y domicilio en
...................................................... , calle
.................................................................. , % e, S€QUN poder que

acompafa, enterado del Pliego de Condiciones que rige la subasta para la
adjudicacion del contrato de ENAJENACION DE LA PARCELA 96-B, SITUADA EN
LA CALLE TROPICO SIN NUMERO, BARRIO DE LAS TORRES, DISTRITO
CIUDAD ALTA, EN EL SECTOR CINCO, POLIGONO il DE LAS TORRES U.A-16
“LAS TORRES IV”, TERMINO MUNICIPAL DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,
cuyas estipulaciones acepta expresamente y en su integridad, declara bajo su
responsabilidad no haliarse (ni la persona o entidad .que representada, en su caso)
comprendido en ninguna de las causas de incapacidad o incompatibilidades sefialadas
en la legislacion aplicable conforme estipula el Pliego de Condiciones Administrativas,
y en su virtud, participa en la referida subasta, ofreciendo, por la parcela

...................... el precio alzado de: (en nimeros) ..........................€, mas el 7% de

Inserita an el Registre Mercantil de Las Palmas, Yomo 1554, folin 59, Secelén B, Hoja GC-26266. Inscripclin 1 ol & de junie de 2001

IGIC: (en nimeros) .................... €, dando un montante total de: (en letras )

.......................................................................... euros, (en numeros)

Lugar, fecha y firma del licitador.
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ANEXO lll.- NORMATIVA URBANISTICA UA-16
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1. Centicipnes de poinidn de i edificacion:

& La edificgcion s sila sobre L slineeciones oficiales,

2. Tendiviones de edificabilidag:

sxidin dili
migdiante flrma electrénics por | secretaria ganerad dal Plena del Ayuntas

milerto deLas Palmas de-Gram Canama.

2; Lla edificabilidad madima de lo parcela &4 de & m2/m2.
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ANEXO IV.- VALORACION
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N Expediente  GC-07903/06- 4 * V.452
Rf: VARI*AAPPADMINISTRACIONES PUR

]
Fecha: 16-12-2013
Ref. Tasador: RPL (27877 - TERRN UA16)

RESUMEN DE TASACION
Nombre del Solicitante: SOCIEDAD MUNICIPLA DE GESTION UBANISTICA DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA
N.LF./C.LF.n" A35355024
Domicillo del Solicitante: Calle PLAZA DE LA CONSTITUCION, N° 2, Plta. 4
Tipo de Inmueble: TERRENO
Situacidn inmueble: Avenida Pintor Felo Mon2dn, o/Trépico y c/Bambi, Unidad de Actuacion 16-IV {segin
documentacion adjunta), en el municipio de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,
provincia de LAS PALMAS (35010)
Tasador: RAFAEL EDUARDC PERERA LOZANO (ARQUITECTO)
DE—
METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE
MERCADO
- METODO DEL VALOR RESIDUAL
VALOR DE TASACION
— 1.723.180,96 Euros (286.713.187 pta)
e ol El Valor de Tasacidn comesponde al Valor Resldual

gxm ¢ B3 Wy
aeg k418 T

!Sags pab :': X

FOTOGRAFIA

Visita interior del inmueble: Si

EL VALOR DE TASAGION QUEDA CONDICIONADO A:
* A la entrega de la sigulente decumentacién:
- Documentecién Registral suficlente. La nota simple entregada tiene una fecha de més de tres meses de
antigiiedad
ADVERTENCIAS:
Para determinar la clase de suelo y el aprovechamienio urbanistico, se ha consuitado la Documentacién del
planeamiento. Se recomienda solicitar cadula urbanfstica o certificado de! Ayuntamiento,
*La finalldad daf presents informe es determiner el valor de mercado de 1.149,27m2 ds suelo de la UA-16 "Las
Torres V", en el supussto de estar libre da cargas relativas a los costes de urbanizacion pendientes. Per allo no se
han cosiderado cargas de gestion ni de urbanizacion en los calculos del método res!dual dindmico.

* Ver apartado cbservacionss.

DATOS REGISTRALES YJO CATASTRALES DEL INMUEELE VALORADO
Documentos utllizados:
- Nota Simple del Registro de fecha D3-07-2013.
La direcclén dal Inmueble que figura en ia escritura no colncide con ia actual,

B {E CUALQUIER TIPQ, STN LA AUTORRACION ESCAITA DE TINSA, TASACIONES N
VALCORAGHCN PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENGARGO,




N° Expediente GC-07883/06- 4 * V. 452
RI: VARI"AAPPADMINISTRACIONES PUB

[ ]
Fecha: 16-12-2013
Ref.Tasador. RPL (27877 - TERRN UA16)

Registro de la propiedad: LAS PALMAS DE GRAN CANARIA nimero S
Seccidn: 0
N°Finca: 46608

Aunque no ha sido posibla comprabar algunos de los linderos el resto da la descripcidn registral permite identificar el
inmueble.

Superficles da la Unidad Repistral:
Las gupeificies que figuran en los Datos Registrales coinciden con las comprobadas.

Endoc. Cat.  En Docum.Reg. Forma de
comprobar
Terreno 429100 m? 1.149.27 m? F

Algunos de los linderos estan refarides a viales sin especificar su nombre actual.
F - Las superficies ge han comprobado sobre plano parcelarip.
Situacion da Ocupacién: Sin ocupante

Comprabaciones: - Consulta verbal al Técnico Municipal
- Gonsulta a la documentacion de! Planeamiento

Clasificacién Urbanistica Urbano no consolidado (El terreno NO puede considerarse solar.)
LEsté incluido en una Unidad de Ejecucion?No

Se valora |a totalided de la Unidad de Actuacion
Tipolagia del Planeamlento General: Plan general
Fase de Aprobacién en que se encuenira: Aprobacion definitiva

Sectro pendiente de terminar Igunos viales y zonas dotaclonales. Actualmente se estén concediendo licencias para les
parcelas lucrativas.

EXISTEN OBSERVACIONES EN EL INFORME

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Garajes
Ne Sltuacién Fatha Superficle Preclo Ofaria (PO) 0 Valor Valor Rentas
{m?} Preclo de Unitario Unitario
Compraventa (PV}  {Eurosim?] (Eurosim®/
(Euros) mas)
& venide Angite, i 7 09-2013 27,00 16.000,00 PO 562,59 Consl.
B Escalerilas, n°54  07-2013 25,00 15,000,00 PO 600,00 Const.
ederico Garcla 09-2013 30,00 16.004,00 PO 533,33 Const,
10-2013 28,00 16.000,00 FO 571,43 Const.
07-2013 40,00 48.000,00 PO 450,00 Const.
052013 35,00 15.000,00 PO 428,57 Const.
2i4
DHEBA LA REPRODLOCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIHCADO O DEL INFORME OE VALORACION O CUALOUIER REFERENGIA A LOS WISHOS EN DOCUMENTOS, GIRCLILARES, WFORMES
$IONES DE CLMLCUIER TIPD, 534 LA AUTORZACION ESCRITADE TH(EA TASACIONES DAMOBILAAIS, S0 Y FUERA OF LA R ORIIA ¥ COMTLATO BN £ Lo S BN
E, N PARA OTROS FANES DISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL MAT INSA DE CUALCUNER RESRONSAEILIOAD. C.IF, A-7HO20774 Rogakada

on o Reglstro del Bmeo do Espafia con el n® 4313 - nacriin en 18 Reg.Merc.de Mdid, hs:.I' n'l('m'H {okio 27, 'amo 628, pral 611, seec.3* dal Likro de sociedndes.



N° Expediente GC-O7983/06- 4 * V.452
RI: VARI "AAPP ADMINISTRACIONES PUB
Fecha: 16-12-2013

Ref.Tasador: RPL (27877 - TERRN UA16)

linsa

RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS £
on o Regisimdol Boeco de Espals con ol n® 4313 - Inscrilz oo ol RegMovc.do Mo, nsc 4%, »* 583761, folio 27,

fama 429, gral 11, aece 3* del Libno de aociedodes

Locales
Ne Situacion Fecha Superficle Superficle Preclo Gferta (PO) o Valor Valar Rentas
planta baja resto Preclo de Unitario Unitario
{m?) plantas  Compraventa (PV} (Eurosim?) {Eurosim?/
(m?) (Euras) mes)
07 Celle Juan B Melo 10-2013 75,00 146.316,00 PO 1.850,88 Const.
08 Calle Fondos del Segura,  08-2013 127,00 180.000,00 PO 1.417,52 Consl.
n°13
439 Calle Harald Flick, n° 8 10-2013 81,00 88.442,00 PO 1.449,B7 Const.
18 Cdlle Fondos Del Segura,  11-2013 127,00 275.000,00 PO 2.165,35 Const.
n*1s8
20 Calle Fondos Def Segura,  12-2013 254,00 600.000,00 PO 2.362,20 Const.
n°29
21 Avenlda Felo Monzdn 08-2013 152,060 250.950,00 PO 1.850,99 Const.
22 CallelomolaPlna, n®4  11-213 75,00 21411000 PO 2.854,80 Consl.
Viviendas . :
N Situacién Feacha Tp. Superficie Suparficle Preclo Oferta {PO)o Valor Valor Rentas
Parcela {m¥) (m7) Preclo de Unitarie Unitario
Compraventa (PV)  (Euros/m3) {Eurosim*}
(Euros) mes}
01 Awenida Falo Monzdn 10-2013 MC 120,00 188.000,00 PO 1.566,67 Consl,
02  Avenida Felo Morzén, n°® 10-2013 MC 88,00 148.000,00 PO 1.510,20 Const.
25
03  AvenidaJuan Carlos |, n® 0B-2013 MC 120,00 200,000,00 PO 1.888,67 Consl.
21
04 Calle Malvasia 10-2013 MC 86,00 138.000,00 PO 1.676,28 Conal.
05 Calla Alfonso Chiscano 08-2013 MC 70,00 130.000,00 PO 1.857,14 Const.
Diaz, n° 10
06 Calle Acacle, n° 1 07-2013 MC 08,00 182.000,00 PO 1.653,06 Const.
16 CallelomolzPlana, i 30 10-2012 MC 11000 174.000,00 PO 1.581,82 Censt.
17 CalelomolaePlans,n®4 11-2013 MC 126,00 258.400,00 PO 2.050,79 Genst.
18  CalelomolaPlana, n®4 112013 MC 117,00 250.800,00 PO 2.143,50 Consl.
are4
LCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE VALORACIKN O CUALCUNER REFERENCIA ALCE MISMOS EN D RCULARES, INFORMES
L H E CUALOUIER TPO, SIN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES I INMOBILIARIAS, S.A ¥ FUERA DE LA FORMA ¥ CONTEXTO EN EL DUE SE ENGUENTRAN, LA
LA VALORACION ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALCUIER HESFONSABILIDAD, CAF A-78025774. Regiatnds
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N°® Expediente GC-07983/06- 4 * V.452
Rf: VARI "AAPPADMINISTRACIONES PUR
Fecha: 16-12-2013
Ref.Tasador: RPL (27877 - TERRN UA1E)

ENTIDAD TASADORA
Fecha de referancla
Encargo reclbido de

Solicitante

Direcclén

TINSA, Tasaciones Inmobillarias, S.A.
16-12-2013
OTROS CLIENTES

SOCIEDAD MUNICIPLA DE GESTION UBANISTICA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
Jdentificacién del SUELO
Ref.Catastral

Avenlda Pintor Felo Monzdn, cfTrdpico y ¢/Bambi, Unidad de Actuacion 16-1V {segdn
documentacién atjunta), en el municipio de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, provincia de LAS
PALMAS (3501D)

Sector: UA-16  Nombre sector; Las Torras IV

CARACTERISTICAS 1 2 3 4 -}
- 5 —
CLASE 1Tippdesusic | Susiourbano | Suelourbanono | Sueio urbanizable | Suelo urbanizable | Suslo urbanizeble no
consalidedn consolidado sactorizado no seclorizado, no | sectorizado o suelo
{programado} {programado {NIVEL|  no urbanizable
)] (NIVEL Il con
axpecialivas
urbanlsticas
2
DESARROLLO | 2 Desaroliocdal | Urbenizecién Proyecio de Plansamienlods § Plansamiento de Planeamisnio de
planeamienlo finalizada urbanizacién | desarrolio aprobade} desarrolic aprobado desarroiio no
sprobado definilivamenie iniciaimente redaclado o no
_ aprobado
3
GESTION 3 Sistema de Licencla Agente Compensacion Cooperacién Expropiacién o ain
gestion urbanizador ¢ geslidn
conclerio
5
% AMBITO 4 Porcanlaje de 100% > 80% >B0% > 50% < 50%
ambito valorado
1
6 Superficie «< 10.000 < 100.000 < §00.000 < 1.000.000 > 1.000,000
parcela m2
TAMAND DEL 1
PROYECTOD L =
-] < 10.000 < 50.000 < 150,000 « 250,000 > 250.000
Aprovechamianio
sohra raganie m2c
: T
MUNICIPIO 7 Calegoria dsl Capitales y Capilelos v > 20,000 >10.000 < 10.000
municipio y gimilares > | similares > 50.000
Nimero de 100.000
habitantes
2
TIPOLOGIA 8 Producioa | VPO o VPP de | Primera residencial 2° Resldencia, | Indusiria, logistica, Dwolacionsl,
desarroltar 17 residencia libre holel, oficing, aparcamienio recrealiva, olros
comercial
4/4

CIRCULARES
EN EL OUE 5E ENCUE|
RESFONBABILIDAD. C | F., A-78020774. Regisirada
Reghiro del Banco do Eapafia con of n® 4313 - Inacrio en a1 Rag.Merc de Madrid, insc 17, rFII?H-t feila 27, loma 629, grol 611, anee 3* del Libro de socledodes,

ES, INFORMES
NYRAN. LA
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expadiente GC-07983/06- 4 * V.452
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas, MADRID RI: VARI"AAPPADMINISTRACIONES PUB

| ]
Tel. 91372 75 00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 16-12-2013
Inseriis en @ Regisira de) Banco de Espaia con & n° 4213 Rel.Tasador: RPL (27877 - TERRN UA18)

CERTIFICADO DE TASACION

Z
Z
[—
=

D. Pedro Soria Casado, en calidad de Director de Red de Negocio de TINSA, Tasaciongs Inmobiliarias, S.A., inscrita
en el Registro Especlal de Socledades de Tasacién del Banco de Espafia con el n® 4313 el dla 7 de Mayo ds 1.985,
como resumen del Informe de tasacién resilzado por diche Sociedad, que corresponde al nimero: GC-07983/06- 4 de
fecha 16-12-2013 realizada por RAFAEL EDUARDO PERERA LOZANO iras visita del inmueble e dia 16-12-2013.

N CERTIFICA:

El terreno descrilo en el informe, situado en Avenida Pintor Falo Monzdn, c/Trdpico v c/Bambi, Unidad de Agtuacion
18-V (segin documentacion adjunta), en el municipio de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, provincle de LAS
PALMAS (35010} tiene los siguientes datos:

Situacién de Ocupacion:  Sin ocupante

Nombre dei Solicltante:  SOCIEDAD MUNICIPLA DE GESTION UBANISTICA DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA

N.LF.IC.LF.n" A35355024
Domicilio de! Solicitante: Calle PLAZA DE LA CONSTITUCION, N°2, Plia. 4

LA FINALIDAD DE LA TASACION es Determinar el valor de mercado de 1.149,27m2 do suslo de la UA-16 Las
Torres IV, en el supuesto de astar libra de cargas de costes de urbanizacisn.

Esta valoracién se ha realizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, meodificada por Ja EHA
301172007 y EHA 564/2008 excepto en lo relative a | las disposiciones de documantacién necesarla. La
finalidad no se encuentra entre las definidas en el art. 2 de dicha normativa (Ambito de aplicacién).
METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCADO

- METODO DEL VALOR RESIDUAL
VALORES Y COSTES CALCULADOS:

Valor Resldual 1.723.180,96 Euros {286.713.187 pta)

VALOR DE TASACION
1.723.180,96 Euros (286.713.187 pta)
El Valor de Tasaclén corrasponde al Valor Resldual

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADD A:
* A ia entrega de la sigulente documentacién:
- Documentacidn Registral suficiente, La nota simple entregada tiene una facha de mas de tres meses de
antigiiedad
ADVERTENCIAS:

Para determinar Ja clase de suelo y el aprovechamiento urbanistico, se ha consultado ia Documentacién del
planeamiento. Se recomlenda solicitar cédula urbanlstica o certificado de! Ayuntamiento.

*La finalidad del presente informa es determinar el vaior de mercado de 1.149,27m2 de suelo de Ja LUA-16 "Las
Torres IV", en el supussto de estar libre de cargas relativas a los costes de urbanizacidn pendientes, Por ello no
sa han cosiderado carpas de gestidn ni de usbanizacién en los calculos del métode residual dindmico.

* Ver apariado observaciones.

El inmueble aparentemente no estaba ocupado.

Esta valoraclén anula y sustituye a la valoracién con mimero de expedients GC-07983/06-3
RALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEBLE VALORADO
del inmueble que figura en la escritura no coincide con la actual.
a propiedad: LAS PALMAS DE GRAN CANARIA mimero 5
0

EQAEN SHBIDA LA JERHOD uowromnpmcmnﬂ.cmmmonbanmmvmmnuommmm
iy CIONYS OB CUALOUEER TIPO, SN LA AUTORIZACION ESCAITA DE TINGA, TASACIONES INMOBILIARIAS, E.A ¥ FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL OUE S8 ENCUENTRAN LA
ABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA

. PARA OTROS Flr&l DISTINTOS DE LOS EST,
Acpiairo dal Banco de Eapalia on ol n* 313 - Inscrho on ol Reg Mo, do kodsid, Inse. 1%, 7 £3378-1, folo 27, tomo 620, pral 841, a6ce.d* del Libro dn uoclodadas

ALOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIROULARES, NFORMES
A TINSA DE CUALOUIER RESPOMSABILIOAD. C IF. A-78D28774. Regiavada



TASACIONES INMCEILIARIAS, S.A. N° Expediente  GC-07983/06- 4 * V.452
José Echegaray, 5. 28232 Las Rozes, MADRID Rz VARI "AAPPADMINISTRACIONES PUB

n
Tel. §1 372 75 00. Fax 81 372 75 10 Fecha: 16-12-2013
Ingcriia en e Registro del Baneo de Espaiia €on &l n® 4313 Ref.Tasador: RPL (27877 - TERRN UA16)

CERTIFICADO DE TASACION

| Superficies Valoradas
N* Finca c.L|s.R] Reglstral] Comprobadal  Adoptada [F.D.C.
15600 [WolT Temeno 1.148,27 148,27 1.14927] F

C.L.- Comprobacln de linderos.
N.O.- Aunqua ne ha skdo posible comprobar algunn de jos linderos el resie de la descripelén registral parmita identificer &l inmueble,

S.R.- Suparficie Reglsiral
L.~ Las supesiicles de los Dalcs Regisiraies ceinciden con las comprobadas

F.D.C.-Forma De Comprobar
F -Llas superficies 58 han comprobado schre plano parcalsrio.

Superficle adoptada: 1.149,27 m?

Dsi Valer de Tasacian, en su caso, habrla gue deducir cuantas cargas hipotecarlas pudieran recaer sobre & inmueble,
Para que conste y surta los efectos oportuncs, firmo el presente certificado, a 16 de Diciembre de 2013,

b’nsa /ﬁf":-‘

TASACIONES INMOBILIARIAS, 5.A. Fdn.: RAFAEL EDUARDO PERERA LOZANC Fdo.: Padro Berla Cazade
ARQLITECTO Direcior da Red da Nagooks En reprassatacidn da
TINSA, Tpsacianas Inmobllisriss, 5.4,

»

242

QUEDA PROHIBIA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCLAL DEL CERTIFICADO © DEL WFORME DE VALORACION O CUALOUIER REFERENCIA A LOB MIEMDS EN DOGUMENTOR, CIRCULARES, INFORMES
ot NI DE CLALGUIER TIF0. Si¢ LAAUTCRZAZION ESCAITA DE TANSA, TASACIGHES INMOELIARIAS, S.A. Y FUERA DE LA FORbUA Y CONTEXTO EN EL OUE SE ENCUENTRAN. LA
urn.IZMION DE LA VALORACION PARA OTROS FINES DISTINTOS DE LOS EETARLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINGA DE CUALGUIER RESPONSABLIDAD. C1.F. A-TA0ZET74, Regairad
en e Alaglarm col Bonco e Espaa eon el n° 4311 knscrila en of Reg.More.tn Macki, Insc.A%, n*80372-1, oiin 27, 1pmo €20, grul 611, 3e0r 2 o Libm o sccindades

-



TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N® Expediente GC-07983/06- 4 * V.452
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID Rt VARI"AAPPADMINISTRAGIONES PUB

| ]
Tel, 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Fecha! 18-12-2013
Inacella en of Ropisrodel Bencodo Espefiecon el 4313 Rol.Tasador: RPL (27877 - TERRN UA16)

TERRENO
1.- SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

TINSA, Tasaclones Inmoblliarias, S.A. inscrita en el regisiro del Banco de Espafia con el n® 4313 el dia 7 de Mayo de 1,985,

Nombre del Solicitants: SOCIERD'RD MUNICIPLA DE GESTION UBANISTICA DE LAS PALMAS DE GRAN

N.LF./C.LF.n" A35355024
Domicilio del Solicitante: Calle PLAZA DE LA CONSTITUCION, N° 2, Plia. 4

FINALIDAD DE LA TASACION
LA FINALIDAD DE LA TASACION es Determinar el valor de mercado de 1.149,27m2 de suelo da Ia UA-16 Las
Torres 1V, en al supuesto de estar Hbrs de cargas da costes de urbanlzacitn.

Esta valoracién se ha realizado conforme con la orden ECO 805/2003 de 27 de marzo, modificada por la EHA
3011/2007 y EHA 564/2008 excepto en lo relativo a : Ias disposiclones de documentacién necesaria . La finalidad no se
ehcuentra entre las definidas en el art, 2 de dicha normativa {(Ambito de aplicacidn).

2.~ IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Direccldn del inmueble: Avenida Pintor Felo Monzbn, &/Trépico y ¢/Bambu, Unidad de Actuacion 18-V {segan
documentacion adjunta), en el municipio de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA,

provincia da LAS PALMAS {85010)

DATOS REGISTRALES Y/O CATASTRALES DEL INMUEELE VALORADO
Documentos utilizados:

- Nota Simple del Registro de fecha 03-07-2013.

La diracclén del Inmueble gue figura en la escritura no coinclde con la actual.
Registro de la propiedad: LAS PALMAS DE GRAN CANARIA nimero &
Secclén; 0
IN”FInca: 46609 I

Aunque no ha sido posible comprobar algunos de los linderos ef resto de la descripcitn registral parmite
identiffcar ¢ inmueble.

Superficies de ia Unidad Reglstral:

Las superficias que figuran en los Dalos Reglsireles colnciden con las comprobadas,

Endoc, Cal.  En Docum.Rag. Forma da
comprobar
Yerreno 4.251,00m? 1.149.27T m? F

Algunos de los linderos estén referidos a viales sin especificar su nombre actual,

7 - Las superficies se han comprobado scbre plano parcatario,

1720

. WCIPAL 2

‘P, o IBI0A LA REFRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADD O DEL INFORME DE VALORACION O CUALDLUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
?i PUBLICACIONES DE CUALDUIER TIPG, S8Y LA AUTORLEACKIN ESCRITA GE TINGA, TASACIONES INMOBILIARIAS, BA. ¥ FUERA DE LA FORMA ¥ CONTEXTO EN EL QUE SE ENEUENTRAN. LA
’.Ja 5T IZACIGN DF LA VALORACHIN PARA OTROS FINES DISTINTOS OF LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGOQ, EXIMIRA A TINSADE CUALOUIER RESPONSASILIDAD. CJF ATB02T14 Repsinda

L an ¢ Reglasn tel Banco de Espalla con el n* 4312 - inscrila en ol Feg.Morc de bagid, Insc. 1%, #* 86370-1, loko 27, tome 629, grol B11 spec 3° del Lib da sociedades.
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N Expedienia GC-07983/06- 4 * V.452
José Echegaray, 0. 28232 Les Ruzas. MADRID ~ RI: VARI™AAPPADMINISTRACIONES FUB

n
Tel. 91 372 75 00, Fax B1 372 7510 Fecha: 16-12-2013
inscuita en 8! Reglsiro del Banco de Espafa con 4313 Rel.Tasador: RPL (27877 - TERRN UA16)

3.- COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

RELACION DE DOCUMENTOS UTILIZADOS:

Nota Simple del Ragistro

Plano de situacidn

Plano del terreno

Plano clasificacién o calificaclén segiin pleneamiento vigente

Plano catastral
Ficha Catasiral / Documentacidn Catastro
RELACION DE COMPROBACIONES REALIZADAS:

Inspeccidn ocular
Servidumbras visibles
Descripcién
Superficies

Situacion Urbanistica

4.- LOCALIDAD Y ENTORNO

4.1.- LOCALIDAD
Tipo de Nicleo: Capital de Provincia
Actividad Dominante: Muiltiple - Comerciai - Servicios

Poblacln de Derecho: 0 Mabitantes Evclucién Poblacién: Creclanta
4.2.- ENTORNO
Grado Consolidacion de! Entorno: 80 % Antigiiedad Media de los Edificios dsl Entorno: 20 afios

Rasgos Urbanos. Tipificacion:
Alternan nuevas edificaciones residenciales en bloque de 4 a 6 plantas de altura con viviendas unifemiliares y
adificios de 1 a 3 plantas de mayor antigliedad.

Nivel de Renta: Media Significacidn de! Entomo: Urbano
Desarrolla: Medio Uso Predominante Principal; Reslidencial
Renovacién: Medie Uso Predominante Secundario; Comerclal

EQUIPAMIENTOS Y COMUNICACIONES DEL ENTORNO

Infraestructuras Calidad: Estado Conservacién:
Alumbrado; Tiena Medla Medio
Alcantarillado: Thene Media Medio
Abastecimiento: Tiena Media Medio
Vias Plblicas: Completaments tarminadas Media Madio
Equipamientos
Comercial: Suficlente Religioso: Suficlents
Deportivo: Suficlente Aparcamiento; Escaso
Escolar: Suficlente Lidico: Escaso
Asistenclal: Suficlente Zonas Verdes: Suficiente

Las comunicacicnes del entormo con & resto de la poblacién pueden considerarse busnas,
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5.- DESCRIPCION Y SUPERFICIE DEL TERRENO

5.1.- SUPERFICIES
Superflcie adoptada: 1.149,27 m?
Se adopta Ia superficie registral de parcela.
5.2.- INFRAESTRUCTURAS
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: NO Terminadas
Alcantariliado: 0,00 %
Vias Piblicas: 0,00 %
Abastecimlento de Agua: 0.00 %
Electricidad: 0,00 %

Coste de las obras de infrasstructura: 0,00 Euros
Plazo comienzo pbras de infraestrucluras desde &l origen: 15 mases
Plazo terminacidn obras de infraestructuras desde el origen: 19 meses

COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE: 0,00 Euros

Plazo para el comienzo de la gestitn urb.desde el origan:

8 mases

Plazo para la finalizacién de la gestién urb.desde origen: 14 meses

No existe ninguna edificacion sobre &l tarrano

Se desconoce si existen problemas en el terreno que exijan realizar cimentaciones especiales.

Medio Amblente y Polucién del Suslo

No es cometido de esta valoracion el sstudio de la existencia de polucidn en €l inmueble. La idantificaclén de esta
posible problema y la valoracién de sus efectos debe ser objeto, en su caso, de un estudio realizado por un

especialista en la materia.
Sa desconoce la existencia de polucién en lerrenos vecinos.,
Sa desconoce si la polucién puede afectar lg estabilidad del inmuebla valorado,

Se desconoce si existen ofros factores medicamblentales que puedan influir en ef valor del bien,

7.- DESCRIPCION URBANISTICA

Comprobaclones:

- Consulta verbal al Técnico Municipal
- Consulta a la documentacién del Planeamisnte

7.1.- PLANEAMIENTO GENERAL

Figura

Aprobeclén

Planeamlento General PLAN GENERAL DE ORDENACION

Aprcbacion definliiva

Observaciones sobre Planeamiente General
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7.2.- CLASIFICACION URBANISTICA

Clase de sueio URBANO NO CONSOLIDADO
El lerreno de la valoracidn, 28s un soiar? No

LEs poslble comenazar ia edificacién sobre el terrano de la valoracion en un plazo inferlor & un afio? sl

El lerreno de Ja valoracion, ;s parcela resullante? No Identificador de la parcela

LEst4 el Beclor dividido en mas de una Unidad de Gestion / Ejecucién®? No

idantificador del aactor Dencminacién
Sector UA-18 Las Torres IV
Ambito de Gestion / Unidad UA-16 Las Torres IV

Observaciones sobre Ia Clasificaclén urbanistica

Se valora la olslidad de la Unidad de Asiuaclon

7.3.- PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Aprob. Aprob, Agrob.
Flgura Inicial Provigional Dafinitiva
Sectorizacién No necasario No necesarlo | Nonacesarlo | Nonecesario
Planeamiento de Desarrolie No necasario No necesarlo { Nonacesario | Mo nscesario
Instrumento de Detalle No necesarlo No nacesario | Nonecesario | No necesario

Observaclones sobre gl Planeamiento de desarrollo
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7.4.- GESTION URBANISTICA / URBANIZACION

Iniclativa de Gestién PRIVADA & Pibiica NO Expropiatoria
Sistema de Actuacion Compensagion
¢La gestidn come a cargo ds un iinkco propletario? No
Figura Aprob. Inlcial Aprob. Inleiativa
Iniclativa urbanizadora No necasaria No necesarlo No necesario
Aprob. Inlelal Aprob. Dofinitiva
Proyecto de Bases y Estatutos - No necesario
Constitucién Junta Compensacién - No necesario
Pr. Compensacién / Reparcalacion 8l Bl
Aprob, Inisial Aprob. Deflnitiva
Proyecto de Urbanizacién 8i 8
Estado de las chras de urbanizacién >75% < 100% Plazo eslimado posibie Inlcio de Ia urbanizacisn (meses) g

Resumen de situaclén urbanistica | St pendienle de urbankzeckin o en proceso ds urbanizacion

Observaciones sobre la gestién urbanistica
Seclro pendienie da lerminar Igunos viales y zonas dolaclonales. Actusimenta se esidn concediendo licenclas para las parcelas
lugrativas.
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7.5.- CALIFICACION URBANISTICA, USOS E INTENSIDAD

Superficie del Seclor (m2) .00 |Supurﬂ|:ia de la Unidad de Ejecucidn / Gestitn {m2) 0,00

Superficia adoptada tal lerreno valorado {m2) 1.148,27  {% valorado respecto a la Unidad de Ejecucién / 0,00
|Gesiién

¢ Cumgple parcela minima? Cumple  |2Puseds dividirse? 8i

Aprov. Unliario de! araa de Reparlo (UA/m2s) 000 Uso caracteristico Area Reparlo Residsncial

Aprov. Unilario de! &mblto de Gesticn {UA/m2s) 0,00 Usa global det émbito de Geslidn Res!dencial

Caslon de aprovechamignto lucrslive Vor Observaciones

Edific. Unitaria bruta mexima { m2¢ / m2s ) 0,00 Edificabllidad absoluta del &mblio de Geslion {m2c) 0,0

Ediflc. unitaria neta méxima (mn2e / m2s) 3,00 Ocupacién méxima {%) 0,00

Edificabillded mixima de la pareals o solar {m2c) 3.447 81

Densided residencial secter (viv/ Ha) 0,0000 | N°mdx de viviendas seclor 0

% imln VPO en &f sector 0,00 N° min da VIPO en el sector 1]

Observaclones sobre usos { permitidos, compatibies, prohibidos...)
Usos permilides: Resldencial, comerclel, oficina, taller artesanal, almacén, garaje, lerclaro recrealivo, squipamiento v dolaclonal.

Observaciones sobre alturas permitidas, retranqueos, n° de plantas

Allura méxima 6 pianias {20,50 metros), irente minimo 12 metros, relranqueos 4 melres a visles y 8 meiros enlre edificaciones.
Qcupackon maxima 60% (80% en subsuelo).

Observaciones sobre cilculo da edificabilldades

8.- REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

REGIMEN DE OCUPACION:
El inmueble aparentemente no estaba ocupado.
Comprobaciones realizadas:
- Consulia verbal

“
&
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9.- ANALISIS DE MERCADO
VIVIENDA >Avenida Felo Monzén, LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (35018)
Preclo oferta: V.Unitario: Fecha:
188.000,00 Euros 41.566,67 Euros/m? Const. 08-10-2013
Factores Amblentales Negativos: No Vistas Favorables: Desconocide
Uso: 1? Resldencia
Tipologla Manzena Carrada - Exterior N"Dormitorios 4
Planta B N°Bafios y Aseos 2 Ascengor Si
Superficie Construlda: 120,00 n? Sup.Otros Usos: 0,00 m?
Estado del Inmueble Bueno Antigliedad 5 anos
Fuente Consultada: A.P.. Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Media
210.000€ con garaje y trastero.
VIVIENDA >Avenida Felo Monzén, n° 25, LAS PALMAS DE GRAN CANARIA {35019)
Preclo oferta; V.Unitario: Fecha:
148.000,00 Euros 1.510,20 Euros/m? Const. 07-10-2013
Factores Ambientales Negativos: No Vistas Favorables: Desconocido
Uso: 1" Residencla
Tipologia Manzana Cerrada - Exterlor N°Dormitorios 3
Planta 4 N°Bafios y Assos 2 Ascensor SI
Superflcie Construida: 98,00 m? Sup.Otros Usos: 0,00 m?
Estado del Inmueble Bueno Antigliedad 8 afips
Fuente Consultada: AP Visita al testige:No  Calidad Constructiva; Medla
165,930€ con geraja y trastero.
VIVIENDA >Avenida Juan Carlos |, n® 21, LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (35019)
Precio oferta: V.Unitario: Facha:
200.000,00 Euros 1.868,67 Euros/m? Const. 16-08-2013
Factores Ambientales Negativos: No Vistas Favorables: Desconocido
Uso: 12 Residencla
Tipologla Manzana Cerrada - Exterior N*Dormitorios 3
Planta 4 N°Baiios y Aseos 2 Ascensor Si
Superficle Construida: 120,00 m* Sup.Otros Usos: 0,00 m?
Estado del Inmueble Bueno Antigliedad 8 afios
Fuente Consuitada:  Vendedor o Propletario Visita ai testigo: No  Calidad Constructiva: Madla
230.000€ con geraje y trasiero.
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VIVIENDA >Czlle Malvasia, LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (35010)

7,
05 ,v5

Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
139.000,00 Euros 1.616,26 Euros/m? Gonst. 14-10-2013
Factores Ambientales Negativos: NoC Vistas Favorables: Desconocide
Uso: 1* Residencia
Tipologla Manzang Cerrada - Exterior N"Dormitorlos 2
Planta 5 N°Bafios y Asecs 2 Ascensor Si
Superficie Construlda; 86,00 m? Sup.Otros Usos: 0,00 m*
Estado del Inmueble Bueno Antiglisdad 6 afios
Fuante Consultada: APl Visita al testigo: No  Calldad Constructiva: Buene
159.000€ con garaje y frastero
VIVIENDA >Calle Alfonise Chiscanoc Diaz, n® 10, LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (35019)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
1:30.000,00 Euros 1.857,14 Euros/m® Const, 10-09-2013
Factores Ambientales Negativos: No Vistas Favorabies: 8i
Uso: 1°® Residencia
Tipologia Manzana Cerrada - Exterlor N°Dormitorios 1
Planta B N°Bafios y Aseos 1 Ascensor Si
Superficle Construida; 70,00 m? Sup.Otros Usos: 0,00 m*
Estado del inmueble Bueno Antigiiedad 8 afios
Fuente Consultada: AP.L Visita al testipo: No  Calidad Constructiva: Media
VIVIENDA >Calle Acacla, n° 1, LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (35010)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
162.000,00 Eurcs 1.653,06 Euros/m? Const. 18-07-2013
Factores Ambientales Negativos: No Vistas Favorables: Desconocido
Uso: 1® Residencia
Tipologia Manzana Cerrada - Exterior N°Dormitorios 2
Planta 2 N°Baiios y Aseos 2 Ascensor  8f
Superficie Construida: 98,00 n? Sup.Otros Usos: 0,00 m?
Estado del Inmueble Bueno Antigliedad 6 anos
Fuente Consultada:  Vendedor o Propletario Vislta al testigo: No  Calldad Gonstructiva; Buena
180.303€ con garaje
LOCAL instalado >Calle Juan B Meio, LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (35011)
Preclo oferta: V.Unitario: Fecha:
146.316,00 Euros 1.850,88 Euros/m? Const. 0S8-10-2013
Factores Amblentales Negatlves: Nc
Forma del Local: Féclimente aprovechable Densidad Peatonal: Media
Situado en: Planta Beja en edificio de otro uso Relacién Fachada/Fondo: 0,35
P 0,00 m* Sup.Sétano: 75,00 m? Sup.Resto Plantas: 0,00 m?
Bueno Antigledad 40 afios
APl Visita al testigo: No
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LOCAL instalado >Calle Fondos del Segura, n® 13, LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (35019)

Precio ofarta: V.Unltarlo: Fecha:
180.000,00 Euros 1.417,32 Euros/m? Const. 01-06-2013
Factores Amblentales Negatlvos: No
Forma del Local: Féciimente aprovechable Densidad Peatonal: Media
Situado en: Planta Baja en edliicio de olro uso  Relacidén Fachada/Fondo: 0,25
Sup.Planta Baja: 127,00 m? Sup.Sétano; 0,00 m? Sup.Resto Plantas: 0,00 m*
Estado del Inmueble Bueno Antigliedad 10 afios
Fuente Consultada: A.P.J. Visita al testigo: No
LOCAL en bruto >Calle Harald Flick, n® 8, LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (35019)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
88,442,00 Euros 1.449,87 Euros/m? Const. 10-10-2013
Factores Ambientales Negativos: No
Forma del Local: Facilments aprovechabie Dengldad Peatonal: Escasa
SHuado en: Planta Baja en edificlo de giro uso0  Relaclén Fachada/Fondo: 0,40
Sup.Planta Baja: 61,00 m? Sup.8étano: 0,00 m? Sup.Resto Plantas: 0,00 m®
Estado del Inmueble Medio Antigiedad 7 afios
Fuente Consultada: AP, Visita al testigo: No
GARAJE >Avenida Ansite, n°7, LAS PALMAS DE GRAN CANARIA {35011)
Precio oferta: V.Unitarlo: Fecha:
46.000,00 Euros 592,59 Euros/m? Const, 27-08-2013

Factoras Ambientales Negativos; No
Superficie Construida: 27,00 m?

Estado del inmuehle Bueno Antigitedad 10 afios
Fuente Consuitada: A.P.. Visita af testigo: No  Calidad Constructiva: Media
GARAJE >Avenida Escaleritas, n® 54, LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (35011)
Pracio ofarta: V.Unitarlo: Fecha:
15.000,00 Euros 600,00 Euros/m® Const. 15-07-2013

Factores Ambientales Negativos: No

Superficie Construida; 25,00 m?

Estado del Inmusble Bueno Antigliedad 17 afios

Fuente Consultada:  Vendedor o Propietario Visita al {estigo:No  Calidad Constructiva: Media

GARAJE >Avenida Federico Garcia Lorca, n® 25, LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (35011)
Preclo oferta: V.Unitario: Fecha:
18.000,00 Eures 533,33 Euros/m® Const. 12-08-2013

Factores Ambientales Negativos: No

i U griicie Construida: 30,00 m*
é\\ﬁ Sl igptrieble  Bueno Antighedad 10 afos )
‘:b %f‘ sulteda:  Vendedor o Propietario Visita al testigo:No  Calidad Constructiva; Media
a -
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GARAJE *Urbanizacién La Minilla, LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (35011)
Preclo oferta: V.Unitario: Fecha;
16.000,00 Euros 571,43 Euros/m? Const. 02-10-2013

Factores Ambientales Negatlvas: No

Superficle Censtrulda: 28,00 m*
Estado del Inmueble Bueno Antigltedad 10 afios
Fuente Consultada: Vendador o Propietario Visita al testigo: No  Calidad Constructiva; Media
GARAJE >Avenida César Manrique, LONMO DE LOS FRAILES (35018)
Precio oferta: V.Unitario: Fecha;
18.000,00 Euros 450,00 Euros/m? Const. 10-07-2013

Factores Amblentales Negativos: No
Superficie Construlda; 40,00 m?

Estado del inmueble Bueno Antigiledad 10 afios
Fuente Consultada: A.P.. Visita ai testigo: No  Calidad Constructiva: Madia
23m2 (tlles
GARAJE >»Calle Lomo La Piana, n° 22, LAS PALMAS DE GRAN CANARIJA {35019)
Praclo oferta: V.Unitarlo: Fecha:
15.000,00 Euros 428,57 Euros!m? Const. 23-05-2013

Factores Amblentalas Negatlvos: No
Superficie Construida: 35,00 m?

Estado del Inmueble 8uenc Antigledasd 10 afios
Fuenta Consultada:  Vendedor o Prepielario Visita al testigo: No  Calldad Constructiva: Media
20ma2 utiles
VIVIENDA >Calle Lomo La Plana, n® 30, LAS PALMAS DE GRAN CANARIA {35019)
Preclo oferta: V.Unitarlo: Fecha:
174.000,00 Eurcs 1.681,82 Euros/m® Const. 24-10-2013
Factores Ambientales Nagativos: No Vistas Favorables: Desconocido
Uso: 1® Reskdencia
Tipologia Manzana Cerrada - Exterior N°Dormltorios 3
Planta 5 N°Bafios y Aseos 2 Ascensor Si
Superficie Construida: 110,00 m* Sup.Otros Usos: 0,00 m*
Estado del Inmueble Bueno Antigiedad 8 aios
Fuente Consultada: A.P.. Visita al testigo: No  Calidad Constructiva: Media
189.8000€ con garale.

mmmmnmumwcuwrwnommna CERTFICADG ODEL INFORME DE VALORACION O CLALQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUKENTOS, CIRCULARES, INFORMES:
PUBLICACIONES DE CUALCLIER TIPO, SN LA AUTORIZACION ESCRUTA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. ¥ FUBRA OE LA FORKA Y CONTEXTO EN El. OUE 2E ENCUENTAAN LA
UTII.MNDE LA VALORAGION PARA DTROS FIKES BISTINTOS DE LOS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINGA DE CUSALCAIER RESPONSABILIDAD GIF A-JE02BT74 Regisimda
on ol Reglairo del Bpaco de Expafia con e n° 4313 - Ingcilo an of Rep Maro de Madsid, lesc 19, n® B0378-1, folly 27, koo 628, pral 611, sace. " del Likm de sotiodades
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
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Fecha: 18-12-2013

Ref Tasador: RPL {27877 - TERRN UA18)

VIVIENDA >Calle Lomo La Plana, n° 4, LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (35019)

Precio oferta: V.Unitarlo: Fecha:
258.400,00 Euros 2.050,79 Euros/m? Const. 03-11-2013
Factores Amblentales Negativos: No Vistas Favorables: Desconocldo
Uso: 1® Residencia
Tipologia Manzana Cerrada - Exterior N"Dormitorlos 3
Planta 3 N°Bafios y Aseos 2 Ascensor Si

Superfleie Construlda: 126,00 m*
Estado del inmueble Bueno
Fuente Consultada: A.P.L

Antigliedad 2 ahos

Sup.Otros Usos: 0,00 m?

Visita al testigo:No  Calidad Constructiva; Medla

VIVIENDA >Calle Lomo La Piang, n° 4, LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (35019)

Preclo ofarta: V.Unltarle: Fscha:
250.800,00 Eurcs 2.143,58 Euros/m? Const, 03-11-2013
Factores Amblentales Negativos: No Vistas Favorables: Desconocido
Uso: 1% Residencia
Tipologia Manzana Cerrada - Exterior N°Dormiltorios 3
Planta 3 N°Bafios y Asens 2 Ascensor Si

Superficle Construida: 117,00 m?
Estado del Inmueble Bueno
Fuente Consultada: A.P.l.

Antigiiadad 2 afios

Sup.Otros Usos: 0,00 m?

Visita al testigo: No  Calidad Constructlva; Media

LOCAL instaiado >Calle Fondos Del Segura, n® 19, LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (35019)

Precio oferta:
275.000,00 Evros

Fectores Ambientales Negativos: No
Forma del Local: Fécilmente aprovechable

V.Unitzrlo:
2.165,35 Euros/m? Const,

Fecha:
25-11-2013

Densidad Peatonal: Madia

Situado en: Ptanta Baja en edificio de otro uso Relacién Fachada/Fondo: 0,35

Sup,Planta Baja: 127,00 m? Sup.Sétanc: 0,00 m* Sup.Resto Plantas: 0,00 m?
Estado del Inmuable Medio Antigliedad 10 afios

Fuente Consultada: A.P.L Visita al testigo: No

LOCAL instalado >Calle Fondos Del Segura, n° 29, LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (35019)

Preclo oferta:
600.000,00 Eurcs

Factores Amblentales Negativos: No

V.Unitario:
2.362,20 Euros/m? Const.

Fecha:
03-12-2013

IDA, LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEL CERTIFICADO O DEL INFORME DE
> IMES DE CUALOWER TIPO, SIN LA AUTQRIZACION ESCRITA DE TINGA, TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.

DE VALORACION O CLIALQUIER REFERENCIA A LOS ISMOS EN

Y FUERA DE
KON PARA O TNDSFNESNSTMOHDELOSEETIBLEGWSALM ENCARGO, EXHMRA A TINSA DE CUALCLIER Al
:nu" py d Bmen iy &in® §312 - Inscrita on & RegMerc.ds Maddid, inac. 1%, n* 66378-1, folio 27, lomo 826, gral 611, secc.3® del Litvo 08

Forma del Local: Féaciimente apravechable Densidad Peatonal: Medla
Situado en: Planta Baja en edificiode otro use ~ Relaclén Fachada/Fondo: 0,35
Sup.Planta Baja: 254,00 m? Sup.Sétano: 0,00 m? Sup.Resto Plantas: 0,00 m?
Estado del Inmueble Medio Antigliedad 10 afos
Fu-nta Consultada: A.P.L Vislta al tastigo: No
11120
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LOCAL Instalado >Avenida Fele Monzdn, LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (35019)

Pracio oferta: V.Unitarlo: Fecha:
250.850,00 Euros 1,650,899 Euros/m? Const. 15-08-2013
Factores Ambientales Negativos: No
Forma del Local: Facilmente aprovechabie Densidad Peatonal: Media
Situado en: Planta Baja en adificib de otrousc  Relacién Fachada/Fondo: 0,30
Sup.Planta Baja: 152,00 v Sup.86iano: 0,00 m? Sup.Resto Plantas: 0,00 m®
Estado del Inmueble Medio Antlgiiedad 11 afios
Fuente Consultada: AP.l. Vislta al testigo: No
LOCAL instalado >Calle Lomo La Plana, n® 4, LAS PALMAS DE GRAN CANARIA (35019}
Precio oferta: V.Unitario: Fecha:
214,110,00 Eurcs 2.854 80 Euros/m? Const, 05-11-2013
Factores Amblentales Negativos: No
Forma del Locai: Facilmente aprovachable Densldad Pestonal: Media
Shtuado en: Planta Baja en edificio de otro uso ~ Relacién Fachada/Fondo: 0,35
Sup.Planta Baja: 75,00 m? Sup.Sétano: 0,00 m? Sup.Resto Plantas: 0,00 m?
Estado del Inmueble Medio Antigliedad 2 afios
Fuente Consultada:  Promotor Visita al testigo: No

12120

QUEDA PROHIRGA LA REFRODUCCION TOTAL D PARCIAL DEL CERTIRICADD & I:IE. INFORME DE VALDRACION O CUALOQUIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCLRSENTOS, CIRCULARES,
BLICACIONES DE CUALQUIER TIPO, ENIANJTOMBIQN ESCRITA DE THSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, B.A. ¥ FUERA DE LA FORMA Y COWTEXTO EN EL QUE SE ENCUENTRAN, LA
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RESUMEN INFORMACION DE MERCADO

Garajes
N® Sitvaclén Fecha Superficie Pracio Oferta (PO} o Valor Valor Rentas
{m3) Praclo de Unitarie Unltario
Compraventa {PV) {Euros/m?) {Eurosfm?/
{Euros} mes)
10  Avenida Anslie, n° 7 09-2013 27,00 16.000,00 PO 592,59 Const.
11 Avenida Escaleritas, n® 54 07-2013 25,00 15.000.,00 PO 600,00 Const,
12  Avenida Federico Garcia 09-2013 30,00 16.000,60 PO 533,33 Const,
Lorca, n® 26
12 Urbanizecién La Minilia 10-2013 28,00 186.000,00 PO 571,43 Consl.
14  Awvenida César Mantique  07.2013 40,00 18.000,00 PO 450,00 Const.
15 Calle Loma La Plane, n° 22 05-2013 35,00 15.000,00 PO 428,57 Const.
Locales
N® Sltuacitn Fecha Superficle Superficle Praclo Oferta {PO) o Valor Valor Renlas
planta bsja rasto Proclo de Unitarlo Unitarlo
{m?) plantas  Compraventa(PV) (Euros/im”) {Eurosim?/
{m?) {Euros) mes)
07 CaleJuan B Melo 10-2013 75,00 148,318,00 PQ 1,950,688 Consl
08 CalleFondos del Segurs,  08-2013 127,00 180.000,00 PO 1.417,32 Const.
n13
09  Calle Maraki Fiick, n° B 10-2013 81,00 BE.442,00 PO 1.448,87 Consl.
18 Calle Fondos Os) Segura,  11-2013 127,00 275.000,00 PO 2,165,35 Consl.
n°18
20 Calle Fondos Del Segwra,  12-2013 254,00 600.000,00 PO 2.362,20 Consi.
n° 29
21  Avenids Felo Monzién 08-2013 182,00 250.850,00 PO 1.660,99 Consl,
22 {CallelomolaPiana, n®4  11-2013 75,00 214.110,00 PO 2.854,80 Cons!.
Viviendas .
N Shtuacién Fecha Yp. Supericie Suparflcla Pracio Ofarta (PD) o Valer Valor Rentas
Parcela (m?¥) (m¥) Prasio de Unitarip Unitario
Compraventa (PV)  [Eurosim?) {Eurosim? !
{Euros) mes)
01 Avenida Felo Monzon 10-2013 MC 120,00 186.000,00 PO 1.568.67 Consl.
02  Avenida Feio Monzdn, n° 102013 MC 98,00 148.000,00 PO 1.510,20 Consi.
25
03 AvenldaJuan Ceros |, n® 082013 MC 120,00 200.000,00 PO 1.565,67 Conal.
21
04  Coalle Maivasia 16213 MC 86,00 130.000,00 PO 1.616,28 Const.
05 Calle Aionso Chiscano 09-2013 MC 70,00 130.000,00 PO 1.857,14 Const,
Diaz, n* 10
08 Calle Acacla, n® 1 07-2013 MC 98,00 162.900,00 PO 1.653,06 Consl.
1€ Calle Lomola Plana, n*30 10-2013 MC 110,00 174.000,00 PO 1.581,62 Consl.
17 CalelomolaPlana,n®4 11-2013 MC 126,00 258.400,00 PO 2.050,79 Const.
16 Calle LompLaPlana,n°4  11-2013 MC 117,00 250.800,00 PO 2.143,58 Const.

Observacionas a los testigos:
Testigos de viviendas ubicados en Las Torres, 7 Palmas. Los de locales y garajes se han ampliado a zones

seme]antes de |a parte alta de ia cludad.

13720
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Tel. 91 372 75 00. Fax 51 372 75 10 Fecha: 16-12-2013
Inscrita en ) Reglsiro del Benco de Eapaia con # 0° 4313 Rel.Tasador: RPL (27877 - TERRN UA18)

Caracteristicas de la Oferta y Demanda:

Terrenos sltuados dentro de la trama de la urbanizacitn Las Tomres y de 7 Palmas, en la avenida Felo Monzdn,
en un area semi consolidada, con pocos equipamientos y bestante densa, en las proximidedes del Hospital
General y de aqulpamlentns comerclales. La situacion del mercado en general estd parada, pero se estima que
1a zona se reactive mejor que otras dreas mds alejadas del centro urbano tradiclonal al finalizar la crisls. Las
bajedas de valor del producte final en venta oscilan enire el 30% v el 40% en ios Ultimos 6 afios.

Hipétesis del producto Inmobillario a desarroilar sobre el terreno valorado para ¢l calculo del V.Residual

La ordenanza de aplicacion para le percela esté incluida en la "E45", con los sigulentes parémetros: Edificabilidad
sobre rasante de 3m2/m2, de uso caracteristico resldenclal en edificacin colectiva en manzana cerrada segun
ordananza *M" - con un 10% de uso compiementario-, permitiendo 8l uso vivienda en pianta baja, La altura
méxima es de 6 plantas, ocupacldn de parcela del 60% -589,56m2- (B80% bajo rasante -919,42 m2-}, con linderos
de 4 metros a viales y B metros enire edificaciones.

Partiendo de Ia edificabilidad naeta de parcela de 3.0m2/m2, aplicados sobre los 1.149,27m2, resulta una
adificabiiidad total sobre rasante de 3.447,81m2. Iguaimenta se consideran 1.836,84 m2 edificables bajo rasante
en dos sbtanos {819,42m2 x 2 plantas).

Asi el producto a desarrollar sobre la parcela seria de 3.447,81m2 edificables sobre rasante (3.103,03m2 para
33 viviendas y 344,78m2 da Lso local comarcial). Se estiman 1.838,84m2 para 60 plazas de garaje en dos
niveles bajo rasante.

%%

14720
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10.- DATOS Y CALCULO DE VALORES TECNICOS

CALCULO DEL VALOR DEL SOLAR POR EL METODO DEL VALOR RESIDUAL

METODOS UTILIZADOS PARA CALCULAR EL VALOR DE MERCADO
- METODO DEL VALOR RESIDUAL

USOS AUTORIZADOS. Superficies edificables Incluyendo cesiones obligatorias.

Usos Lucrativos Superficie Edificable Méxima N® Méximo Elementas
Viviendas sn Blogue 3.103,03 m? 33
Local 344,78 m* 1
Garaje bajo rasante 1.838,84 m* &0
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: NO Terminedas
Alcantarillado; 000 %
Vias Pdblicas: 0,00 %
Abastecimiento de Agua: 0,00 %
Electricidad: 0,00 %
Coste de las obras de Infraestructura: 0,00 Euros
Plazo comienzo obras de Infraestructuras dasde el origan: 15 meses
Plazo terminacién obras de infraestruciuras desde &l origen: 18 meses
COSTE DE GESTION URBANISTICA PENDIENTE: 0,00 Eurcs
Plazp para sl comlenzo de la gastién urb.desde e! arigen; 8 meses
Plazo para la finalizaclon de la gestion urb.desde origen: 14 meses
Tipo del Crédito hipotecario: 5,50 %
CREDITO DEL QUE DISPONDRA EL PROMOTOR (en % de! Valor de Mercado);
Viviendas en Bloque 56,00 %
Local 42,00 %
Garals bajo rasante 42,00 %
N° de meses para el pago del proyecto (a contar desde el origen):
4 meses
N° de meses para la concesldn de la licencla {a contar desde el origen):
Limite inferior: 6 meses Limite superlor: 7 meses
N° de meses para el comlenzo de obra (a contar desda e arigen):
Limite inferior; 7 meses Limite superior: 8 meses
Duracién de la obra en meses (a contar dasde el comienzo de la obra):
Limite inferior; 20 meses Limite suparior: 22 meses
Pago de las certificaciones mensuales: A 20 dlas
SUPERFICIE CONSTRUIBLE SOBRE El. TERRENO VALORADO:
Viviendas en Blogque 3.103,03 m?
Local 344,78 m?
Garaje bajo rasante 1.838,84 m?
COSTE DE CONSTRUCCION:
Viviendas en Bioque 700,00 Euros/m?
Local 400,00 Eurps/m?
Garaje bajo rasante 380,00 Euros/m?®
Otros gastos necesarlos: 23,00 %
VALOR UNITARIO DE MERCADO:
Limite infarior: Limite superior:
\\b\\ “m’%‘;;, Viviendas en Bloque 1.650,00 Euros/m? 1.700,00 Euprnslm’
al 1.850,00 Euros/m? 1.900,00 Euros/m?
G%ll'a]e bajo rasante 528,00 Eurosfm? 538,00 Euros/m?

15720
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Porcentaje sobre el valor en venta a cobrar por el promotor directamente del comprador antes de
terminar la obra:

Limite infertor: Limite superior:
Viviendas en Bloque 20,00 % 20,00 %
Local 25,00 % 30,00 %
Garaje bajo rasante 20,00 % 20,00 %
PLAZOS DE VENTA:
Comlenzo de las ventas {a contar desde el origen):
Limite Inferior: Limite superior:
Viviendas en Blogue 19 meses 21 meses
Local 19 meses 21 meses
Garaie bajo rasanta 19 meses 24 meses
Porcentaje de ventas al terminar la obra:
Limite inferlor: Limite superior:
Viviendas en Blogue 55,00 % §5,00 %
Local 35,00 % 45,00 %
Garaje bajo rasante 50,00 % 60,00 %
N* de meses para terminar fas ventas (a contar desdas el final de obraj:
Limite inferior: L{mite suparior:
Vivlendas en Blogue 12 meses 15 meses
Local 16 meses 18 meses
Garaje balo rasante 16 meses 18 meses
Beneficio del promotor: Limite inferior: 22,00 % LImite superior; 24,00 %

ANALISIS DE SENSIBILIDAD

Una vaz calculadas 945 combinacionss da valores distintos de precios de venta, plazos y condiciones de pago,
plazos de cobro y beneficio medio anual dentro de los limites anteriores, se obtienen los sigulentes resultades:

Media: 1.724.,615,06 Euros

Extremos Absolutos: 1.578,317,13 Euros y 1.874.616,10 Euros

Extromos-90% casos: 1.613.856,26 Euros y 1.836.832,99 Euros

Extremos-50% casos: 1.677.032,83 Euros y 1.772.640,47 Euros

La distribucidn de probabilidades por tramos iguales de valor es la slguients (Millones de Euros) :

Desds 1,578 M. hasia 1808M, 233%

Desde 1,608 M. hasia 1,638M. BET%

Desds 1,638 M. hasta 1,667M. 1111%

Desde 1,667 M. hasla 1,687 M, 1450%

Desde 1,897 M. hasla 1,726M. 16,30 %

Desde 1,726 M. hasle 1,768M. 1757%

Desde 1,756 M. hasla 1,786M. 13.02%

Desde 1,786 M, hasla 1,8156M. B883%

Desde 1,815M. hasla 1845M.  657% | [ m v =3 R |
Desde 1,845 M. hasta 1876M. 222% - ——

Los datos para la aplicacitn del método dal valor residual estan referidos a euros nominales.
Valor del terreno suponlendo que NO se recompran las cesiones obligatorias al Ayuntamiento.
VALOR TOTAL DEL TERRENO 1.723.197,00 Euros

Criterlos utllizados para la eleccién de el valor total dsl terrsno

,,s\ s precips méximas para el valor total del terreno en funcion de ias distintas hipdtesis establecidas anteriormente,

o tre 1.613.656,26 Euros y 1.836.832,99 Eurcs . Estos precios correspanden & precio maximo que se
& pagar por el suelo y que permitirla obfener un beneficlo medio anual entre 22,00 % y 24,00 % . Las
= gtafhcias del mercado pueden hacer que los valores de mercedo del suslo queden fuera de estos dos limites.
[- 9
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© PUBLICACIONES DE CUALGUIER TIRQ, SN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOHILLARIAS, SA. Y FUERA DE LA FORMA ¥ CONTEXTO EM EL QUE SE ENCUENTRAN, LA
UTILIZACION DE I.AVAI.QRPGIDHFAMOTIIHFI_ DISTINTDS DE LDS ESTABLECIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, 'EXIMAA A TINBA DE CUALCUIIER RESPONSAGILIDAD [ LF. A- 78020774, RAegistda
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expedienle GC-07983/06- 4 * V.452
José Echegaray, 9. 26232 Las Rozas. MADRID  RI: VARI"AAPPADMINISTRACIONES PUB

n
Tel. 81 372 75.00. Fax 91 372 75 10 Fecha: 18-12-2013
Inscrita &n & Rogistro del Bango ¢e Espafiacon in® 4333 Ref.Tasador: RPL (27877 - TERRN LIA18)

NIVEL: 1

Aprovechamlento Urbanistico: 3.447 81 m?

Aprovechamiento Susceptible de Apropiacioén 344781 m?

Precios referidos a: Repercusion

Valor Unitario de Mercado: 499,79 Euros/m?

Valor Unitarlo de Tasaclén 489,79 Euros/m?

Valor de Tasacion 1.723.180,96 Eurcs

VALCRES Y COSTES CALCULADOS:

Valor Resldual 1.723.180,96 Eurps (286.713.187 pta)
FLUJOS DE CAJA (euros)
M
B Cobros Gaslitn
s dirgctos del urbanistica y
8 promoloral Total obras da Totat
s comprador  Crédito ingresos  infrasstruc. OGN Construce.  Inereses  Baatop F.C. F.CA.
[ 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 0,00 0,00 0,00 0,00 D,00 0,00 0,00 0.00 8,00 0,00
] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 ,00 0,00 0,00 0.00
a 0,00 600 0,80 0,00 0,00 0,00 4,00 0,00 0,00 0,00
4 0,00 000 0,00 000 24220777 0,00 0,00 24220777 24220777  -226.057.91
5 0,00 040 2,00 .00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 0,00 0,00 0,00 0,00 207.60B,88 0,00 0,06 207.806,86 -207.60856 -1B7.192,62
7 0,00 0.0 0,00 0,00 2,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6,00
f 0,00 163,372,068 163.372,06 0,00 0,00 0,00 0,0 000 163372058  142.311,B4
] 000 163.372,08 1B3.372,08 0,00 0,00 0,00 748,73 7460 16262327  139.296,74
10 0,00 163.572,06 183.372,08 0,00 0,00 000 149758 149758 18187448 13522520
1 0,30 163.372,08 1B3.372,06 0,00 000 13678328 224647 139.009,85 2436241 2015149
12 000 163372068 163.372,08 0,00 0,00 13876328 288515 13975544 2981382  19.188.07
13 000 18397206 163.372.06 0,00 0,00 13678328 74394 14080722 2288483 1827136
4 000 16337208 16237208 0,00 0,00  136.763,28 448273 14125601 2241804  17.370,79
15 0,00 18337206 163.372,06 0,00 0,00  196.783,28 524152 14200480  21.367,28  16.48557
16 000 18337206 163.372,06 0,00 0,00 13876328 50RO 14275350  ZDEIBAT 1564526
17 0,00 15337205 163.372,08 040 000  436.763,28 673910 14350238 1086088  14.81822
8 0,00 18337206 163.372,08 ©.00 0,00 13676328  7TAB7.8D 14425417 1942089  14.016.86
18 0,00 18337206 163.372,06 0,00 D00 13678328  B2I88T 44499996 1837210 1323750
20 80.492,47 163.372,06 262.564.53 0,00 000 13678328  BORB,AB 14574874 10881578 7564732
21 BD,18247 183,372,068 252.564,53 0,00 DOD 13678328  ©.724256 14640753 10G.0BGAS  71.892,20
22 B8.192,47 183.372,086 252.584,53 0,00 000  136783,28 1D.4B3.04 14T24B3Z 1083182  TR.O6T.
23 8D.10247 163.37208 252.564,53 0,00 0,00 13876328 11.291,83 147.985,11 10456942  70.321.25
24 8599247 163.372,06 252.584,53 0,00 000 13678328  11.980,52 145.743.80 103.820,83  BB.B23,59
25 8919247 163.372,06 252.564,53 0,00 000 13678328 1272941 14049280 103.071,84  86.88343
28 83.192,47 1563.372,06 252.564,53 0,00 080 13878328  43.478,19 150.241,48 102.323,05  £5.33599
27 89.192,47 183.372,06 252.584,53 0,00 000 13878328 1422698 150.890,27 10157426 5375249
2 88.192,47 163,372,08 252,584,53 000 24220777 13675328 14.97577 393.0dBSY  -14138230  -87.220,07
28 112588885 163.372,06 1.280.360,71 0,00 000 13875328 1672458 15248784 1.13697257 ©89.352.78
30 93.595,97 000  83.63507 0,00 D00 13678328  G48821 14325149 4BB15S2  -20.570.24
31 93.635,87 0,00 B3,63587 0,00 0,00 13675328  GOM3,77 14280708 4947408  .26.804,14
32 93.635,57 000 93G35ET 0,00 000 13578328 558934 14236262 4672684  -28,05560
33 83.835,97 D00 8383587 0,00 0,00 000 515480 515490  BHM4BI08 5007389
T} 93.635.97 000 8363597 0,00 0,00 000 471048  47D4B  BAGZ551  49.464,60
35 93.835,57 000  B3.635,57 0,00 0,00 0,00 426602  4285,02  BO.36RS5  48.561,67
36 83.635,57 000 93.83597 0,00 0,00 000 382158 362138  80.81439  48.264,81
a7 93.635,97 000 8363587 0,00 0,00 0ot 337715 3aTN16 BO.25B83 47.674,07
a8 P3.635,97 000 9363597 0,00 0,00 000 28327 283271 90.703,27  47.08943
3@ 93.835,07 0,00 93635087 0,00 0,00 000 248827 248827 ©1.147.70  46.510,83
40 82.635,07 000 B3.83597 0,00 0,00 000  2.043,63 204383 D1.59214 4582828
93.636,97 000 5353687 0,00 0,00 000  1.588,39 148938  D2.03658  45.371.66

93.636,87 0,00 93.83587 0,00 0.00 6,00 1.154,86 1.154,96 82.481,02 . 4481101
« 28.20503 0,o0 2828503 0,00 0,00 0,00 710,52 710,52 27.584,51 1313728
¥, 28.295,03 0,00 2828503 0,00 0,00 0,00 266,08 266,08 28.028,95 13.420,83

4.205,01 000 2829503 0,00 0,00 0,00 17738 17739 280764 1283703
_0g0 000  _ o080 0,00 ..0,00 0,00 88,69 8869 _ -GEED 4011
17120
X RABHIDIDA LA REFRODUCCION TOTAL O PARCIAL BEL CERTIFICACO O DEL INFDRME DE VALORACKON © CUALQUER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, IMFORMELE
PUBLICAC IER TIPD, SN LA AUTOH.IZM‘.‘IM ESCRITA DE TNSA, TASACIONGS INMOBILIARIAS, SA. Y FUERA DE LA FORMA ¥ CONTEXTO EN E1L QUE SE ENCUENTRAN. LA
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID

]
Tel. 9% 37275 00, Fax 91 3727510
Inserita en el Reglstro del Banco da Espaiie con ¢ n® 4313

N° Expediente GC-07983/06- 4 * V.452
Rf: VARI*AAPPADMINISTRACIONES PUB

Fecha: 16-12-2013
Rel.Tasador: RPL {27877 - TERRN UA16)

aua:» FROHIEDA LA REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL DEI.GERTFCADU O DEL HFORME DEVALDRA&IOHN O CUALQUIER REFEAENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENT
UALOUWMER RESPONSAR

A DE TINGA, TASACIONES IN
ABLECIOQS AL REALIZAR EL ENCARD

08, CIRCULARES,
ILIARIAS, 5.A, Y FUERA DE LA FORMA ¥ CONTEXTD ENEL QUE SE ENCUENTRAN. LA

ILIDAD CLF. A-Tm'h Regiyvnta

NCARTO, EXMILA A TINSA DE C)

PUBLICACIONEE DE CUALOUIER TIPO, SN LA AUT
en ei Reglsirm del Bancodr Espofia con of ' 4313~ Il!ﬂlll!ﬂdﬂullﬂ'ﬂllmlnl: 17, o G5378-1, folia 27, lomao 629, gral 811, secc 3* el Libro do apcindpoes,
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expedienle GC-07983/06- 4 * V.452
José Echegaray, 9. 26232 Las Rozas. MADRID Rt VARI "AAPPADMINISTRACIONES PUB

| |
Tel. 91 372 7500, Fax 91 372 75 10 Fecha: 16-12-2013
Inecriin en of Replatro ded Banco de Espefia conetn® 4315 Ref.Tasador: RPL (27877 - TERRN UA16)

11.- VALOR DE TASACION

VALOR DE TASACION
1.723.180,96 Euros (286.713.187 pta)

El Valor de Tasacitn corresponde al Valor Residual

LA FINALIDAD DE LA TASACION es Determinar el valor de mercado de 1.149,27m2 de suelo de 1a UA-16 Las
Torres IV, en el supuesto de estar libre de cargas de costes de urbanizacidn,

EL VALOR DE TASACION QUEDA CONDICIONADO A:
* A la entrega de la sigulente documentacién:

- Documentacidn Registral suficlents, La nota simple entregada tiena una fecha de més de ires meses de
antigliedad
ADVERTENCIAS:
Para determinar |a clase de suslo y el aprovechamisnto urbanistice, se ha consultado la Documentacidn del
pianeamiento. Se recomienda solicitar cédula urbanistica o cerlificado del Ayuntamiento.
*La finalidad del presente Informs 5 determinar el valor ds mercado de 1.149,27m2 de suelo de la UA-16 “Las
Torres IV, en el supuesto de estar libre de cargas relativas a los costes de urbanizacidn pendlentes. Por silo no
sa han cosiderada cargas de geslion ni de urbanlzacidn en los céiculos del métode residual dinémico,
* Ver apariado observaciones.
E! valor de mercado se encuentra en una banda comprendida entre 1.600.000,00 Euros y 1.850.000,00 Euros . La

elaccién del precto para la transaccitn depende de las circunstanclas del comprador y del vendedar y en funcién de
elles debera fljarse el precio entre los limites anteriores.

b
TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
BA, Tassclonas Fdo.: RAFAEL EDUARDO PERERA LOZAND

WITEZ ARQUITECTO

Este informs consta de 20 pdginas numgradas

E5TE INFORME NO TIENE VALIDEZ, 81 NO VA ACOMPARADGTDEL GERTIFICADO RESUMEN Y/0 CARECE DEL SELLOD DE TINSA,
Tasador: RAFAEL EDUARDO PERERA LOZAND
Ver Titulacidn: ARQUITECTO
Observaciones {Fecha Visita al inmueble:  18-12-2013
Fecha Emisitn dal informe: 16-12-2013 Facha de caducidad del informe 15-06-2014
19/ 20
B REFRODUCCION TOTAL O PARCIAL BEL CERTIFICADD O DEL IWFORME DE VALORACION D CUALDUIER REFERENCIA A LDS MISMDS EN DOCUMENTOS, CIRCULARES, INFORMES
1OMNES DE CUALOUIER TIPO, SN LA AUTORIZACKIN ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIS, SA Y FUERA DE LA FORMA Y CONTEXTO EN EL QUE 5E ENCLENTRAN, LA
ALORACION PARA DTROS FINES DISTINTOS DE LOS ESTABLESIDOS AL REALIZAR EL ENCARGO, EXIMIRA A TINSA DE CUALOUIER RESPONSABILIDAD CLF A-TRORETTA. Reghbada
«f Rppiatro dol Bonco de Expafa con el o 4311 - Insciin en el Reg Merc e Madid, inae 12, n* 6B378-1, lolio 27, lowo 629, gral. 011, seac 3% del Libro s wociecodes



TASACIONES INMOBILIARIAS, 8.A.  N°Expedlenle GC-07983/06- 4 ° V.452
José Echegaray, 9. 26232 Las Rozas. MADRID  RE: VARI "AAPP ADMINISTRACIONES PUB

[ ]
Tel. 91372 7500, Fax 91 372 7610 Fecha: 16-12-2013
Inscrila en & Regisira dal Banco de Espaiia con o n* 4313 Ref.Tasador: RPL (27877 - TERRN UA1E)

12.- OBSERVACIONES

La finalidad del presente informe es determinar el valor de mercado de
1.149,27m2 de suelo de la UA-16 "Las Torres IV", en el supuesto de estar libre
de cargas relativas a los costes de urbanizacién pendientes. Por ello no se han
cosiderado cargas de gestidn ni de urbanizacidn en los cédlculos del método
residual dinamica,

El Plan Generel de Las Palmas de Gran Canaria define este sector como urbano
No consolidado en ejecucién, sin determinar su superficie ni su edificabilidad
total, asignéndole a las parcelas lucrativas una ordenanza especifica, de uso
caracteristico residencial en edificacidén colectiva con bajo comercial.

lLa ordenanza de aplicacidn para la parcela estd incluida en la "E45", con las
siguientes pardmetros: Edificebilidad sobre rasante de 3m2/m2, de uso
caracteristico residencial en edificacién colectiva en manzana cerrada segin
ordenanza "M®* - con un 10% de uso complementario-, permitiendo el uso vivienda
en planta beja. La altura méxima es de 6 plantas, ccupacidén de parcela del 60%
-5B89,56m2- {80% bajo rasante -915,42 m2-), con linderos de 4 metros a viales y
8 metros entre edificaciones.

Partiendo de la edificabilidad neta de parcela de 3.0m2/m2, aplicados scbre los
1,149,27m2, resulta una edificabilidad total sobre rasante de 3.447,81m2.
Igualmente se consideran 1.838,84 m2 edificables bajo rasante en dos sétanos
{919,42m2 x 2 plantas).

Asi el producto a desarrollar scbre la parcela seria de 3.447,81m2 edificables
sobre rasante (3.103,03m2 para 33 viviendas v 344,78m2 de uso local comerciall.
Se estiman 1.838,84m2 para 60 plazas de garaje en dos niveles bajo rasante.

20720

D'}, REFRODUCCION TOTAL D PARCIAL DEL CERTIFICADO D DEL INFORME DE VALORACION O GUALCHIIER REFERENCIA A LOS MISMOS EN DOCUMENTOS, CIRCUI
ES DE CUALGLKER TIRO, SN LA AUTORIZACION ESCRITA DE TINSA, TASACIONES INMOBILIARIAS, SA. ¥ H.IE!ADE LA FORMA ¥ CONTEXTO EMEL OUE SE EII:IENTHAN LA
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N° Expediente: GC-07983/06- 4

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A.
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID  Rel EnLFin.: VARI {AAPP ADMINISTRACIONE)

Ref.Tasador: RPL

FOTOGRAFIAS

SOLICITANTE: SOCIEDAD MUNICIPLA DE GESTION UBANISTICA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
SITUACION:  Avenida Pinlor Felo Monz6n, cfTrbplco y ¢/Bambil, Unidad de Actuacion 16-1V {segin documentacidn adjunta), en el municipio

de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, provincia de LAS PALMAS (35010)




®

TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A N° Expedienle: GC-07983/06- 4
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l ' n S a Tel. 91 372 75 00, Fax 81 372 75 10 Ref.Tasador: RPL
Inacrita en ¢l Registro del Benco de Espafin con & n” 4313 D:2/29

FOTOGRAFIAS

SOLICITANTE: SOCIEDAD MUNICIPLA DE GESTION UBANISTICA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
SITUACION: Avenida Pintor Felo Monzdn, c/Trépico y o/Bambl, Unided de Astuaclon 16-1V {segin docurnenlacisn adjunta), en e municlpio

de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, provincia da LAS PALMAS (35010)
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expediente: GC-07383/06- 4

- José Echagaray, 9. 26232 Las Rozas. MADRID  RelEnLFin.: VARI (AAPP ADMINISTRACIONE]
n S a Tel. 91 372 75 00. Fax 81 372 75 10 Re Tagador: RPL
tnserka on ol Roglstro de! Banco de Espana con &1 o* 4313 [):3/29

FOTOGRAFIAS

SOLICITANTE: SOCIEDAD MUNICIPLA DE GESTION UBANISTICA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
SITUACICN:  Avenids Finlor Felo Monzén, c/Tropico y c/Bambii, Unidad de Acluaclon 1€-/V {seglin documentaclén adjunta), en el municipio

de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, provincla de LAS PALMAS (35010)
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N® Expediente: GC-07983/06- 4
José Echegaray, 8. 28232 Las Rozas. MADRID Ref.Ent.Fin.: VARI {AAPP ADMINISTRACIONE]

-
b n S a Tel. 91 372 75 00. Fax 91 372 75 10 Ref.Tasador; RPL
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FOTOGRAFIAS

SOLICITANTE: SOCIEDAD MUNICIPLA DE GESTION UBANISTICA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
SITUACION: Avenida Pinior Felo Monztn, c/Troplco y c/Bambi, Unidad de Acluacion 164V (segin documentacion adjunia), en el municipio

de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, provincia de LAS PALMAS (35010)




n
Tel. 91 372 75 00. Fax 91 37275 10
Inscrila en @ Registro del Banco de Espafia ton ¢1n"4313  D:5/29

NUPAL o

»

TASACIONES INMOBILIARIAS, 5.A. N® Expedierie: GC-07983/06- 4
José Echegaray, 8. 26232 Las Rozes. MADRID  Rel.EnL.Fin.: VARI {AAPP ADMINISTRACIONE]

Ref.Tasador; RPL

PLANO DE SITUACION

SBOLICITANTE: SOCIEDAD MUNICIPLA DE GESTION UBANISTICA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
SITUACION:  Avenida Pintor Felo Monzdn, c/Trépico y e/Bembi, Unldad de Acluacion 18-V (segiin documentacitn adjunta), en el municipio

da LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, provincla de LAS PALMAS {35030)




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N° Expedienta: GC-07983/06- 4
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID  Rel EntFin.: VARI (AAPP ADMINISTRACIONE)
Rel.Tasador: RPL

)
| lr']Sa Tel, 91 372 75 00. Fax 81 372 75 10
Inacrita en el Ragisto del Banca de Eapafia con Bl n® 4313 D:6/29

PLANO DE SITUACION

SOLICITANTE: SOCIEDAD MUNICIPLA DE GESTION UBANISTICA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
SITUACION: Avenids Pintor Felo Monzén, o/Trépico y /Bambil, Unidad de Acluacion 18-V (segiin documentscién adjunla), en af municiplo

de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, provincia de LAS PALMAS {35010}
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N*® Expediente: GC-D7983/06- 4
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID  Ref.Ent.Fin.: VARI (AAPP ADMINISTRACIONE)

| ]
l l n S a Tel. 81 37275 00. Fax 81 37275 10 Re{.Tasador; RPL
Inscrila en & Registro del Bancn de Espaie con of n® 4313 D:7/29

PLANO DE SITUACION

SOLICITANTE: SOCIEDAD MUNICIPLA DE GESTION UBANISTICA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
SITUACION: Avenida Pintor Felo Monzdn, c/Tropico y o/Bambd, Unldad de Acluacion 161V (segin documentacin adjunta), en el municiplo
de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, provinclade LAS PALMAS (35010)
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TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. Ne° Expedienie: GC-07983/06- 4
José Echegaray, 9. 28232 Las Rozas. MADRID  Ref.EnL.Fin.: VAR! (AAPP ADMINISTRACIONE)

Tel 913727500, Fex 9137275 10 Ref.Tesador: RPL

-
I lS" l Inscrils en €1 Reglsiro vel Banco do Espakacon el n” 4313 D:g/29

PLANO DE SITUACION

SOLICITANTE: SOCIEDAD MUN!CIPLA DE GESTION UBANISTICA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
SITUACION: Avenida Pintor Felo Monzdn, &/T o/Bambui, Unldad de Actuacion 16-1V (segin documentacidn adjunta), en el municiplo
de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, provincla de LAS PALMAS (35010)
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SITUACION:  Avenida Pinlor Felo Monzdn, o/Trépico y o/Bambd,

Unidad de Actuscion 16V (seglin documentacidn adjunta), en el municipio

da LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, provincla de LAS PALMAS (35010)
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OTRA DOCUMENTACION
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SITUACION: Avenida Pinlor Felo Monzn, ¢/Trépico y ¢/Bambd, Unidad de Aclusclon 16-V {segin documantacion adjunta), en & municiplo

da LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, provincla de LAS PALMAS (35010)
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Dstr docarrento sdln Licne walor
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. Condiciones de posiclon de Ja edificacion:

a) La edilicacidn se sitia sobre las alineaciones oficiales.
Candiciones de adificabilidad:

a) Laedificabilidad maxima de la parcela a5 de & m2/m2.
Candickwas de ot

a) 1aafiura manima dals edificacion serd de 8 {ocho) plantas.

. Condiciones de compsicidn y lorma:

a) Serin de aplicagidn las determinaciones 2l respecto de |a Norma Zanal M,

Condiciones de uso:
2) Serd de apficacién ef régimen de usos de la Norma Zonal M.

Mtinilp 50344 Epo Monzenas doin UA-15 “Los Tomas V™

Esta Nowma Zonal es de splicacion a clertas manzanas incloidas en la UA-16 "Las Torres
Iv*. Se corresponde con la Ordenanza RB2 que & Flan Parcial “Las Torres Pollgono B” que
tlin origen & esta Unidad de Acluacidn esiablecid para eilas, con uaa seviz de particulares
gue el Plan General de 2000 Introdujo.

. Comtliciones de poaicidn de la edficacién:

a) Ocupacién: 50%.

b} Ocupacitn deif subssio: B0%,

c) Parcela m&xima libre da acupacion: 20%.
o} Separacién minima a linderos: 4 m.

2) Separacion minima entre edificios: 8 m.

. Condiciones de adificabitidad:

8y Edliicabilldad maxima: 3 m2/mZ.
b) Edificabliidad complemeniarla: 10%.

. Condiciones de altura;

2) Allura méuma: G plantas,

, Condiciones de uso:

2} Serd de aplicacidn el régimen de usos de la Norma Zonal M.
) Se permite ef yso Resdencial en Mama Baja.

B POD or Ux Faiwat 0 Grau Easwss W Adapiacion Floms of TRIGTCENE y Us Dt ciintes e Ordenatia fLry 19/3007] Bl Otrubre #1617 B

lumm Urbemistions [GIDENALION PRRMENORIZADA] | Tiivo ¥ Mesrmos Xonala
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OTRA DOCUMENTACION

SOLICITANTE: SOCIEDAD MUNICIPLA DE GESTION UBANISTICA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
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de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, prvincia da LAS PALMAS (35010)

Cepitufo 58 NORMA ZONAL M

a Arees de fa cludad con edificeclones de Vivienda Colectiva, sobre
alineacién oficlal, normalmente enire mediznerss y conformandy manzanas camadas.

5 Para el correcto dasarmflo da dicha lipologle se propone una dimensidn minima de les
-E pareias que resuslva con garantles un programa funcional contempordneo, asf como que

Py

di cabide 8 fos usos vinculados y complementarics def Residenclal.

Atilo 58 Area

1. Esta Norma Zona) corresponde a las 4reas Indicadas con la latra M en el plano de
Regulacién del Suelo y la Edlflcacién,

Salc por a

Aniulo 5.82  Obrus y antividades admisibles

1. Son obres y sctividades admiziblas todas las contempiadas en la saccidn cuerta dsl caphulo
1.2 de las Normas ds Ordenacién Estruciural.

En st o,
firrma ok

Bhd‘nmmnhlﬂulh@\:duuflmﬂl-u.l!numdw
mimte dy LasPalrws de Gran Canarls.

wg Atiak583 Apliedén

157 1. Son de aplicackin, para las obsas da nusva ediiicacin, todos los parémetros establacidos en
esta Norma, pssa I3 obres en los edificlos, los panimelsos compositivos y los parimetros da
4 Ig uan, y para los proyectos da actividades, los parfimetros de use. :
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Parimeatros Tipoldgicos

:

r—
EEr s

1. La suparficie de la parcela serd gual o superier 8 dosclenios cincuenta {260) metros
cusdrados, excepto an M2 y M3 donde no se establece pascela minkma a elecios de
edifcaclén v de cien {100) metros cuadrados & efectos de segregacifn,

2, Ellindero fronia? de la parcels tendrd una dimensién minima de doce {12) metros.
3. Pardebajo de s dimensiones anerlores 58 podrd edificar en los sigulentss supuestos;

a} Silafachada o la sumstoia de fachadas {en el ceso de que tenga varias) de la parcela 8
construir tiene una dimansién Igual o mayor 2 diclocho (18) metros,

b) Que {a parceln se encuenire en una siiuaclén de colindancls, en cualeaquiera de Jes
siguientes clrunsiancies, va saa da forma singular o la combinaclén entre ellss, en
ambaos lnderos Iaterales:

- Con edificaclones de dos {2) 0 més planta= da aftura.

- (on edficaciones de tres (3) o més plantas de altura que se encusntren en situaclén
de juera de ordanacién con caricter grave por ocupar suilo calificado como Viario o
Espacio Libra piibfico segiin lo definido en las Noymas Urbanisticas de Ordenacltn
Estructura),
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3 Akubs 584 Condiclowss de las parcslas para fus obras de swevn plasio
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OTRA DOCUMENTACION

SOLIGITANTE: SOCIEDAD MUNICIPLA DE GESTION USANISTICADE LAS PALVAS DE GRAN CANARIA
:  Avenlda Pinlor Felo Monzon, co y ¢/Bambd, Un de Actua 164V n documeniacion ad) ,
do LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, provincia da LAS PALMAS (35010) (s acjunia), €n ef municiplo

Con parcelas calficades por o PEO como Espacios Libres o Dotaclonal y
Equipamiento,

- Cap edificaciones protegidas.

- Con parcelas cuya superficie sea mayor o |gual a dosclentos cincuenta (250) metros
cuadratos y que ademas tengan una fachada igual o meyor de doce (12) melros.

- Con parcales tuya fachada o sumstoria de fachadas (en el ceso da qua tengs variss)
tengan una dimensién Jgual o mayor a dieciocho (18) metros.

4. Las parcelas que no cumplan lo estabiecido en los apariades enteriorss se podrén edificar con
Jos panimetros de ta Norma Zoral B3 {axcepto qua no se permitisn viviendas en plants baja).

'
Ayunta-
]

Atkolo 585  Condiclonss da las parcelas pars los obsas do expliaciéa

1. No sa establece un Iimita a la parcela minfma para que puedan ser admitidas las obras de
ampllacién del volumen del edificlo.

2. las obras de ampliacién de edificaciones exisientes antes de la aprobacitn definitive del
PGMO-2000 (26 de diclembre da 2000) sa podrén ejecutas pars elcanzar la altura mixima
ordenancista con aregio a las sigulentes condiclones:

2) Quela ediiicacién existante tenga tres (3) o més plantas de altura y se encuentre une (1)
o dos (2) plantas por dehajo de Ja Norma Zonsd,

b) Qua no sea susceplibia de ser declarada en estado de nima.

3. les parceiss que tengan upa (1} o dos (2} planias y que no sean susceplibles de ser
declaradas en estado de ruina, podrén edificar con los pardmetros de la Nomma Zonal B3,

4. Las parcalas edificades después del 26 de diciembre de 2000 que no hayan podido aleenzar
15 altura ma«ima ordenancista por no cumplir as condiciones de parcala minima no podrin
ampliar 8 nb ser que se ancuentren én alguno de los supuestos estmblecidos en &l punto 3
del artlcuio antarior,

Exte dutimentn cilo tlene wior orentative. No e vinculsata, ni generarh
En arts mizma phgian vsb 10 pusdsotisener lavenidnd
J ecretariy genavs] dal Flens o

mudiante Arma sletbrdnve pur ia 19
wiemto datrrPaimas de Gran Cawarla.

Sermbre e 2011
cién del scuerda de
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Ariiclo 584  Posidés de Ja edifimcioe ee lo parestn

1. La edificacién deberd sjeculase con Ja linea de fachads sobre ia slinescién oficlal
permiiéndose los patlos de fachada segln lo definido para ello an las Omenanzas de
Edificacién, v los mures medianeras sobre los linderos istereles, pudiendo abrirse patios a
estos Gitimos. No serd de apficacién & presante epartado & los Estudios da Detalle qus s8
tramiten en virtud da Ip dispuesto en el articulo 5.8.8 de las presentes Normas,

2. Sa pstabloce como caso de excepcitn ta Norma Zonal M de Cametera da Chile, que contard
con reiranquen delantero y trasero de tres {3) metros, Serd neceserio un tratamianto de
fachada para los lindercs traseros de igual calidad formal y materlal que el de la fachada
principal, en ambos £asos,

. Sa establece como caso de excepcién la Norma Zenal M de La Suere, para la qua se
determina la obiigatoriedad de Incorporar un patio de fachada referido a la globailded de ia
marzana, con respecio al vial parelelo a la rambla de nuevo trazado, con una dimension en
planta equivalenta, 8 menas, 8 la séptima parta de Ia supedicie lotal de la manzana y un
tratamiento unitarfo del mismo.

S6n Dk
tackin Mens del PGO deLas Palmas de Gran Cararls.

= dal Mheno de 23 da reirso de 2011, con el da 13 b

oy
Py

i

cidn definith

o) e noviemhsa de 1012, pore
e e 2012, deprot
(%]

PLENA AL TR-LOTCENT ¥ LAS DINECTRICES DE ORDENACIAN [Ley 182001}

L]
que

conal
lbmﬁﬂ"‘

\\h“ “RB‘”&)} LA D Tt e iran Corara B Adepain Pl TOLGTCENC 7 b e i O foey 1WE003] W Ot w3013 B s
L2




TASACIONES INMOBILIARIAS, S.A. N°® Expediente: GC-07983/06- 4

. José Echegaray, 0. 28232 Las Rozas. MADRID  Ref.Ent.Fin.: VARI (AAPP ADMINISTRACIONE]
n S a Tel. 91 372 76 00, Fax 91 372 76 10 Ref.Tasador: RPL
Inscrita en el Regsive del Banco de Espala sonaln® 4313 0223720

OTRA DOCUMENTACION
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|

Se evilard que 1a diferencis entre ia cotn de allura del patin y ia rasante correspondiente al
vial de referencia excada de un metw y cuarenta cantimetros (1,40 m).

4. Se establece como caso de excepclén la Norma Zonal M6 de Las Torres en [a manzang
delimitada por las calles Malvasia y Laurel, para la que se delermina un fetranqueo de
tuatro (4) metros hacla la Avde. Juan Carios I

5. Se sstablecs come caso de sxcapeldn la Norma 2omal M5 de Ciudad Jardfn, en & teme
compiandido entre la cafle Gracliiano Afonso y Tome Las Palmas, para la qua se determina
una saparacibn a inderos madianeros de cinco (5) metros, deblendo la edificatidn prasentar
fachada a dichos Nndeves con tretemiento de igual calidad formal y materiel que pam las
fachades » vialss,

Los edificios que conformen esguina de manzana se resolverdn con challin de acuerdo con
lo especificado en las Ordenanzas de Edificacién.

pareial det Mano del Ayunta-

PoCEs ¥
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Parfmelros Yohmétricos

dharuchas. Ea wta misrma phgina wab se pusde obisnar la versiin dilgencada

Esta dorbmanta sl thens valor

Mtiulo 587  Coudiclones de ocupacién y sdificobilidod

1. No sa establecen limitaciones & 1a ocupacidn nl a la edificabilidad, excepto las sefialadas en
al articulo siguiante.

Py

Anticalo 585  Condiciones da aliwrn

1. El niimero de plantas de la edificacitn viene expresado por e! diglio tras la fetra M de la
Norma Zonz! an el plans de Regulacidn del Suelo y la Ediflcacién,

. Excepclonalmente, en ¢l &rea de Noma Zonal M, podeén ser obleto de ordenacién singular
detarminades actuaciones adificatodias v alcanzarse una altura superior a la esignade
originaimente por el planeamienio, redistribuyendo la edificabilidad original sin aumento de
Ia misma o aumentando ia edificabiliided o fa densidad e incluso medificando loa usos
axistentes,

Estas intervenciones habrén de suletarse necesariaments a la delimitacién de Actuaciones da
Dotackin, de acuardo con las determinaciones de los amtiewlos 1.1.3 v 1.1.4 de estas
Normas, en las que sa reconceca por un lado ja consolidackén det suelo del dmbito sifeto a
transformacibn, los derechos edificatorics exisiantes previemante y sa convengan las
contrapartidas comespondientes al piorgamianto dal referido Incramento de aprovechamiento
urbanistico madianta Convenio Urbanistico suseriic por la tetalidad de los alactados por la
Intervencién,

. Sobra e Incremento edificatorio propuesto sa establace un porcentaje minime de cesfones de
suelo [ibre de cargas de urbanizaclén a ia administracltn actuante donde materializar el 10
por clanto del incremento de la edficabllided medla ponderads atribuida a los teyrencs
incluidos en |a actuacién de dolacibn con la rweva ormdenacién, cuyo destino serd el
Fatrimenio Pdblico da Suelo,

. Cuando Ia Actuaclén de Dolacién ya ha sido contemplada en el presente P.G.0,, éste Incluye
suU ordanacln pormenorizada.

. En caso de que I Actuacién de Doleckin no estuvier contemplada en el presente P.G.O., la
delimitacién de la misma Junto con fa nueva ordaenacién pormenorizade deberd ser objeto de
g Revision Parclal del P.3.0. sl sfecta a Sistemas Generales o cuakjuler otro elemenie de Ia
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OTRA DOCUMENTACION

SOLICITANTE: SOCIEDAD MUNICIPLA DE GESTION UBANISTICA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
SITUACION; Avenida Pinlor Felo Maonzon, o/Trépico y o/Bambi, Unidad de Acluacion 16-IV {segdn documentacidn adjunta), en el municipio
de LAS PALMAS DE GRAN CANARII{. provintia de LAS PALMAS {35010}

T ordenaclén estructural y Modificacién, cuallficada o no, en caso contraro, Si sa delalla
{ E suficlentements lals) ediicacitn{es) propuestals) podré ser ordenada directamente por a
3 propla medificecitn del P.G.O,

6. Cuando asf se determine por dicha Modificacifn, la edificacién propuesta podrd sujetarse a
la redaceién y aprobacién da un Estudio de Detalle previo al ctorgamiento de lals) ficenclals)
qua, anh desarrollc da las detenminaciones especificas, tanio formales como volumélricos,
sdamas de cumplir con jas finaiidades de) articulo 38 del TR-LOTCENC refativo a Estudios
da Detalle contenido en las Nomnas Urbanistices de Ordenacién Estructurai, deberd motivar
razonadamente:

La mejor Iocalizaclén cel (o de o) cuerpols) edificado(s) an [a manzana en funcidn
da le ubleaclfin urbanistica de (a misma, en releciin con &l viario, Ias edificaciones y
Espacios Libres priximes, a fln de lograr 1a mejor Integracisn en la trama circundante

posible.

La mejor insercién dal valumen del {o de los) cuarpods) edificades tanto en el entomo
paisajistico inmediato comno e 1a perspactiva iejana (sky-line).

Prevolecerdn como cilorlos aquelips més favorables al equilibrio entre adaptacién
paisajistica urbana, Ja mejors de les Espacios Libres v ia sostenibilidad amblontal
urbana,

7. Lz altura méxima de la edlficacién viene determinada por el ndmero de plantas de acuerdo
con la sigulenta relacidn referida a la alturs de comisa:

« 2 plantas: siate con tincusnta (7,50) metros.

- 3 piantas: diez con setenta y tinco (10,75} matros.
- 4 plantas: catorca {14) melros.

- 5 piantas: diecisiete con valnticineo (17,25) metros,
- 6 plentas: veinte con cincuenta (20,50) metrs.

En el caso de la adificacién con fachada al margan oeste de |a calle Mario César, 8 resante,
a efectos da la medlzlén de alturas, eeré esta misma via. No asl en el caso de Ia pleza que
sigue la directriz de la calie Femando Guanarteme, cuya medicién de altura se productra con
respecto a la continueciin de s Avda, Mesa y Loper.

- 7 plantas: velntitrés cop setenia y cinco (23,75) matros.

- B plaptas: ventisiete {27) metros.

~ 9 plantes: trelnta con veiniicineo (30,25) metros,

- 13 plantas: cuarenta y cuatro con treinta y cinco {44,35) metros.
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ooe e peuerda Is subs smsiciin de ley concdidantetas de b publicacisn def scoards de
aptvobaciin definitive Se ln Adsptaciin Mena de! FGD do Las Paimas de Oran Capasin,

dal Meno de 22 o

B. Se eatablece como caso de excepciin en ia M4, la parcela situada en !a esquina de [
Avenida de Escaleritas con | calle Lomo San Lézaro {Urbanizaciin Sleta Paimas), qua
debard Igualar ia allurz de comisa y el nimero de plantas con la edificacidn Residenclal
cofindante siteada en el API-12,

. Sa establece oMo ¢aso de excapeion an la M4, |a parcela situada en esquina en ia manzana
ubicada en el margen sur de la celle Bogoth, entre las calles Paraguay y La Guaira,
colladanie eon el D da La Minllla y con rasante superlor & las de! nesto de parcelss de |a
misma. La altura de coronacién de dicha percela serd coincidente con la del resio de la

con ol adogriado al 3 e neiembe cla 2012, porel
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OTRA DOCUMENTACION

SOLICITANTE: SOCIEDADR MLNICIPLA DE GESTION UBANISTIGA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
:  Avenida Pin jonzon, co y o/Bambi), Unldad de Actuacion 16-IV (segln documenta
de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, provincia ds LAS PALMAS (35010) teeg eniaclén adunta), en el municipio

|

manzana, tomando como vasante de refarencia [a de I calle Bogold para eviter, dadas las
caracteristicas topogrificas, Impactes visuales indeseados,

10.Se establece como caso de excepeisn en la M4, les parcelss situadas en la esquine de la
calle Pepe Garcla Fajardo con ia calla Cuatro Cafiores que deberén lgualar Ja altura de
comisa con la de Ia ediiicacitn eolindants afectada por la Norma Zonal B3,

11.En las parceles sltuadas entra is acem naclente del Passo de Chil y 1a calle Juan Carlé, a
edificacién no podr sobressilr da 12 resante def Paseo de Chil.

12.5e establece como camn de excapciin en la MB, la manzana situada entre i calle
Acuaralista Ellas Marero y el Paseo de los Mértires, Junto o Ias viviendas del Patronato en
Temaracelte. La altura de coronacidn de la misma serd da S plantas hacla Ia rasanke infedor,
&n Ia calle Acuarslisia Eifas Marrero, y de 2 plantas hacla |a rasante superior, en &l Paseo de
los Mértirms,

13.5e establera como caso da excepcitn en la M5 |as parcelas situadas entm el Espacle Libe y
ias cafles Numancla, Almansa y Secratario Padilla, La edificacién contani con un dtico de
dos plantas de altura (alcanzando [as sieta plantas, por tato), seiranqueado 3 matros con
tespecio a las allnsaciones oficiales comespondientas a las vias citsdas.

14,18 altura a intradés del segundp forjade seré de siete con quinza {7,15) metros como valar
fijo, excapio para los proyecios que canfonmen manzana compieta.

15. 5a establece como excepcién las manzanas comprendidas entre 1a Avda. Primero de Mayo y
ol Nmite con ¢! PERI de San Nicolds reguiadas, saglin los tramos, por las Normas Zonales
MB y M6, En dichas manzanas y para todsa les parcatas se tomard como referencla a
rasanta da la Avda. Primero de Mayo.

16. Se astablecs como excapcién en k2 Norma Zonal M situada en e Area dal antiguo Patronato
de Tamaracelte lo siguiente: para 1a medizién de aftures en Ja M5 50 tomard como resents la
¢ San Juan de Awila; parz ia M4, la o/ San Valenifn; y para la M3, el Paseo de Los Marilres.

17.5e establece como excepcién en la M4 los tramos de manzana gue dan irente (tienen
{fachada) hacia la calla Barcelona entre las calles Galicla y Prasidenta Alvear, qua contardn
con 5 plantas de aftura.

18. 5o establecs como caso de excepcidn an la M4, pam jas parcelss siluaday en el Pasaja de
Les Chapas, 1o sigulente: la edificacion sa rasolverd escalonada, las dos primeras plantas en
la allneacin oficlal de diche calle y las dos restantss retranqueadas 3 metros de la misma.

19.5e astablaca como case da ecepcidn en la M4 las parcelas con rasanie a las calles
Pareguay y Bogold cuya mediclén de alture se establecerh desds Ia yrimera de elias, da
modo que I aliura de coronacidn sea urdforme con respecto 8 ésta y evilar asi impactos
visuales indeseados, dadas las careciedsticas topogrificas ¥ &1 escaso fondo de las diches

parcelss,
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OTRA DOCUMENTACION

gﬁldgg’%%ﬁ: ASOC&E[;?D#ESI%PL&DE G%TIONSEBAHP:IQ?LC&EE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
:  Avenida Pinl o Monzdn, co y o/Bambl, 3 de Actuacion 18-V {segun documenlacié
de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, provincia de LAS PALMAS (35010} {sagin o ANENE) S0 munispl

2, En lafs fachadafs cotrespondiente/s a la slinearitn oficial a2 admiien entrantes y elamentos
volades da acverdn con bo especiiicads en tas Ordenanzas da Edificacién.

I 3. En érens de Nomma Zonal M con digto cinco (5) o superior, lzs cublertas serdn planas
5 Intransiables o Inclnadas, En parcelas con superfizia igual o meyor a mil (1000) metros
3 cuadrados se permitird también Ia cublerts ajardinada,

En freas de Norma Zonal M con digito infarior a einco {5), serdn intransitables,

En los casos que con cardcler pravio al otorgamiento de licencla de construcclén ssa
preceptiva Ia aprobaciSn de un Estudly da Delafle, serd esta instrumento el qua determine ol
tipo de cublerta.

En of drea definida entra 1 calle Mario Cesar y !a continuacitn da la Avda, Mesa y Liipez les
cublertss s8lp podrin ser intransitables o ajardinadas {estas Gitimaes en parcelas con
superficie igual o mayor a mil {1000) metros).

En ef bamlo de Canalejas, las cublertas serén planaz, pudiendo ser fansiables.

€n parcalas que por su ubicacién supongan una especial incidencla en &l aptorni urbano; en
espacios de perspective lejana, plarss, stc. y en parcalss situndas en =xquines singulares
{enlandiendo por taies aquellas cuyos planos ds fachada fermen un dngulo Inferor a seseta
{60) grados}, 50 exigird una mayor calidad en ef disafio arquitectdnico priméndose el empleo
de maleriakes novedosos, tpe fachadas ligaras o cemamientos pasades con soluciones
compositivas y construetivas actuales.

Cusndo la solucién y excepcional calidad arquitectfnica lo Justifique, para potenciar la
esquina, anmantzar con los colindantes, ete., sa podnd alcanzar puntualmenta en algln tramo
de la edificaclén una mayor altwa, sin supemr una planta més de la omdenanclsta.
Igualmenta, en tramos de fachada muy consolidedos por edificaciones con la altuma
erdenancista o superior, pedrd sustitulsa la planta bajo cubleria por otras soluclones
amuitectbnicas da aprovechamiento equivalente, Sobre la nueva altwa no se permitisdn
cuartos da ascansores, escaleras, ni ninglin ofro elemento construldo.

En todos |os casos, a solucldn sard valorada por los serviclos idcnicos municipales, pam o
que se axgird la presentacién de documentscin complementsria relathva & fa inserciin dal
edlicio en & entomo: fachada de [os bamos de celie, volumetras, jotomontajes,
parspectivas y toda aquelia Informactin que sa precise para Jusiificar 1a propuesta.

4

niant doLas Pelows de Gian Conarls,

d43011, mn ol da 13 de saptiamben de 2012t

wor wl qua e scuents ta subrranackin de los condicionasties de 4 publicacién dal

nprokaciin definlthe de b Adagtachin Phens del PGO diLas Palrass de Gran Canarls

Artiwlo 5810 Moterdales de fockuda
1. Los maieriales deben ser de primera calidad,

2. Los slamentos o cuerpos de fibrica de la planta baja deben ser revestidos con materleles
que gamnticen ia calkdad estética, ia durabiiidad y ef bajo mantenimiento, evitdndose los
revestimientos continucs {enfoscado y pintado, morfero monocapa, ele.), Esto condicién se
exigied en |a totalided de Ia fachada, en los edificios de fireas de Norma Zonal M con digito
cinco {5} 0 sipetior.

3. Todos ios husces que sa dispongan en plantas superlores a a baja deberdn disponer de
elamentos fijos, batientes o enroflables, que tamicen u ocuben la luz exterior.

dor clefl Mano the 23

ol i e movinanbra e 2812,

GN PLENA AL TR-LOTCENC ¥ LAS DIVECTRICES DE ORDENACIAN (Lay 10/2083)

COTMAL da 28 de octubme de 2092, da

con sl adoptada
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OTRA DOCUMENTACION

gﬁ'ﬁﬁ&?}%ﬁ;\soﬁfgﬁ M'_l__.lel\!IICNI'PLA DE::%E?JION::IJBBAH%STIIJC:{I:J?E LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
:  Avenida Pinlor Felo Monzdn, co amiud, d de Acluacion 18-V {segin documanta
do LAS PALMAS DE GRAN CANARIX, provincia de LAS PALMAS {35010) (e cién ecfunia), en el municipio

Pardmetros do Use

Atiao 58.Y1 Compatibliidod y locultzaciém de Jos esos

1. Uso cuelificado: Vivianda en su catesoria de Colectiva, Se permilini Vivienda en su catagorla
de Unifamiliar en las zones de M2, M3 y M4, No se podrdn situar Viviendas en plants baja
excepto en f8 M2 y M3. Asimismo, s exceptia en lo M4 de Almatriche, Tersheles y Las
Torres, Tamhlén se permite el usc da Vivienda en planta baja en la M5 de Acuarellsta Elfes
Marmem y de La Suerte, excepio an él frente de fachada que da hatla |a rambia del suelo
urbanizable. Iguaimenta se parrrite el uso de Vivienda en planta baja an la M6 de la
manzana delimitada por las calles Laurs), Drago, Bambi y la Avda. Plntor Felo Monzén, en
Lag Tomres. En Ia parcela situada en la calle Labn y Castillo n° 95, el uso vinculado serd el
da vivienda en régimen da proteceifn,

2. Usos vinculades {(salvo pare las excepciones mancionadas en el anterior apanado, para las
que se conskierarsn usos complementarias):

a) En plantas bajo rasante, o en plants baja axceplo en |a primera crujfa;
~ Transporte y Comunicaciones, en su categora de Garaje-Aparcamianto.
b) En planta baje, con una profundidad de 8! menos ia primera cnuia desde Ia alinescién

weab o pusde obbener Lverside tiitgncads
win gunersl dof Plerar del Ayunta-

femna poris
Imbarttes the Lt Pullrnas de Gean Conatls,

Este documnenio clo e valor olantative. Na es vincadante, v gensrark

derackes. Enasts mbcna plgios

g;‘ oficiel, Serén uno o varios de entre los sigulentes:
L - Industria, &n su categoria de Pequedia Indusiria,
g. - Akmacén, en sus categorfas de Pequerio Almacén y Almacén Comercial Tipa |,
H - Tallsr, &n u caiagorfa de Reparscién Tipo 1.
% - Comercio, en las subcategorias de Pequafio Comerclo y Local Comerctal Tipo L.
B - Oficinas, en I subcategaria de Local de Oficinas,
& - Recreativo-Oclo, en todes las subeategorias Tipo I
4 - Senvicios Comunitarios, en todas sus categorias excepto los no adecuados en releciin
g sl uso cualificado.
! « Sarvitlos PGbllcos, en todas sus categorias excepto los no adscuados en relacién al
3 uso cuaiificado.
]

Las parcalss con lindero frontal inferior & ocho (8) mebros © con supesficle Inferior a
doscientos clncuanta (250) metros cusdrados, que puedan edificar segin lo pardmetros
de 1s Norma Zonal M por estar en algunos da los supuesins establacldos en ¢! articulo
584 (apartado 3) del pmsente capiho, no estardn obilgades a cemplir
simultineaments con ks usos vincuiados de zamje mds algunos de los sltuados en
planta baja (apartado b}, pudiendo apiar en piania baja entre unp u oim, excepto an
parcelos situades en vias de interés (segln lo dispuesio en & capltuio 2.7 de 25 Normas
de Ordenacién Pormenorizada) donde no 38 podré optar por &l uso Garale-Apapcaniento,

d) La parcela slituada en la calle Ladn y Castillo n® 95 tandré a nivel de la calle Ledn v
Castiflo una sarvidumbre da paso de al menos 7 metros de ancho qua resueha el sceeso
2l Espacjo Libre situado en el inberlor de le manzana,

l Edla nowlambire de 2012, por ol que 58 acuerda ks subsanackin da fos conlicionaes da s pub Scadd

PR SO T

N FLENA AL TRLOTCENS ¥ LAS DMECTRICES DE OADERACIDN (Ley YN2013)

2
g
g
S
Enadm
[
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OTRA DOCUMENTACION

SOLICITANTE: SOCIEDAD MUNICIPLA DE GESTION UBANISTICA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

SITUACION: Avenida Pintor Felo Monzén, c/Tropice y o/Bambu, Unidad de Acluecion 16-1V (segiin documentacion adjunta), en el municlpio

de LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, provinciade LAS PALMAS (35010)
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3. Usos complementarios:
a) En planias bajo rasante:

Almacén, en sus categorias de Pequefic Almacén y Almacén Comerclal Tipa 1,
Comerclal, en las subcatagores da Pequefio Comercio y Locat Comercial Tlpa 1.

Recreativo-Oclo, en as subcategorias de Sala de Espectéicules Tipo | ligado a la
misma actividad en planta bala, Establecimientos para Consumo de Bebides y
Comidas y Salas da Reunién Tipe .

En sitanos, a excepalén de Establecimlentos de Consumo de Bebldas y Comidas y Salas
de Reunlén Tipo 1, &) resto de los usos permitidos deberdn estar Nigades a la misma
actividad en plania baja.

En samistancs, los usos permitidos bajn rasante podrén situarse sin estar ligados » la
misma actividad de pianta baja.

En piantas superiores a |a baja & Inferiores & |a da Vivianda:

Alojamienta Turlstico, en todas las subcategoras,
Comercial, an las subcategorias de Pequefio Comercic y Local Comarcial Tipo |
Oficinas, en fa subcategoda de Local de Oficines,

Hacreativo-Oclo, en la subcatagor/a da Establacimientos para Consumo de Bebidas y
Comkdas Tipo |, v Salis de Especticulos Tipo |, ligedos a la misma actividad en
planta baja,

Sesviclos Comunitarios, sn todas sus categoras excaplo 105 no adacuades en relacién
al usa cualificado, figados a la misma actividad en planta baja.

Servicios Phbileos, en todas sus catsgorias excaplo jos no adecuados en relacién al
wso cualificado, ligados a Ja misma actividad en planta baje.

Transporta y Comunicaciones, an su categoria de Garaje-Aparcamiento.

¢} En plantes de Vivienda:

Taller, en su categeria de Doméstico.
Oficinas, en {a subcategoria da Despacho Doméstico.

. Usos allemativos:

Residencia Comunitasia.

Alojamlento Turistico, an todas |as subcategoriss,
Comarcial, en la subcateporia de Local Comerelal Tipo 1.
Oficinas, en la subcategora de Local de Cficinas,

Seevicios Comunitarios, an cualquier categoria, excepto en vies de interds {capltulo 2.7
de estas Normas).

Serviclos Pablicos, en las cateporiss de Administracin Piblica, Seguridad y Proteccién,
Justicla, y Servicios de Comreos y Telecomunicaciones.

i R0, daLas Paimas fla Gris Cararts B mﬁimyumnmmim O Ocubrede 2012 @ i
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SOLICITANTE: SOCIECAD MUNICIPLA DE GESTION UBANISTICA DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
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- Transparte y Comunicaciones, en su caiegoria de Garaje-Aparcamianto. Se podré superar
of nGmero méximo de plantas establecido an Ja Norma Zoral, sismpre qua no Se supere
Ja altura méxima &n unidades mélricas.

5. Usos autorizables:
- Comercial, en las subcategorfas da Local Comerciat Tipo il y Grandes Superficies.
~  Reereativo-Oclo, en todes las subcategorfas Tipe ).

- Serviclos Comunitarios, en cualgquler categoria, en adificios de uso extlusivo y siuados
en vias de Interds {capftulo 2.7 do estas Normas).

i - Talier de Automocion Tipo 1, en plania baja, y & condlcién de qua la parcele que lo
sclicite quede en &l exterlor del drea definlda por un circulo de irescientos {300) metros
de radio con centro en &l access rodada da |a pamela o local més cercano con asta
mismo uso.
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